
 

  

 

รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
และมาตรการตดิตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม : (ระยะด าเนินการ) 

รายงานฉบบัเดอืน 
มกราคม – มถิุนายน 2568 
เสนาคทิท์ รตันาธเิบศร์ บางบวัทอง  

 322 หมู่6 ต ำบลโสนลอย อ ำเภอบำงบวัทอง จงัหวดั นนทบุรี 11110 
  โทร 065-395-0154 

เจำ้ของโครงกำร นิติบุคคลอำคำรชุด เสนำคิทท ์รัตนำธิเบศร์ บำงบวัทอง 
จดัท ำโดย บริษทั เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเมน้ท ์จ ำกดั 



แบบ ตต.1 

 

หนังสือรับรองการจัดท ารายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม 

โครงการ เสนาคิทท์ รัตนาธิเบศร-์บางบัวทอง (ระยะด าเนินการ) 
 

วนัท่ี สิงหำคม           2568 
 

 หนงัสือรับรองฉบบัน้ี ขอรับรองว่ำ บริษทั บริษทั เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเมน้ท ์จ ำกดั เป็นผูจ้ดัท ำ
รำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงกำร เสนำคิทท ์รัตนำธิเบศร์-บำงบวัทอง ตั้งอยูเ่ลขท่ี 322 หมู่6 ต ำบลโสนลอย อ ำเภอบำง
บวัทอง จงัหวดั นนทบุรี 11110  ของนิติบุคคลอำคำรชุดเสนำคิทท ์รัตนำธิเบศร์-บำงบวัทอง 
  

ฉบบัประจ ำเดือน 
( ) มกรำคม  - มิถุนำยน พ.ศ. 2568 

(      ) กรกฎำคม - ธนัวำคม พ.ศ. 2568 

(      )    อ่ืนๆ (ระบุ) ..................................  
 

 

ผูจ้ดัท ำรำยงำน ลำยมือช่ือ ต ำแหน่ง 
 

นำยเอกวิทย ์ ป้ันแจ่ม                                            . ผูจ้ดักำรฝ่ำยวศิวกรรมอำคำร 
   
   
   

 
   

 ขอแสดงควำมนบัถือ 

                                                     . 
(    นำงสำวสุภษำ สิริธนำสำร    ) 
ผูจ้ดักำรนิติบุคคลอำคำรชุด 

เสนำคิทท ์รัตนำธิเบศร์-บำงบวัทอง 



แบบ ตต.2 

  

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

โครงการ เสนาคิทท์ รตันาธิเบศร-์บางบัวทอง 
 

โครงกำร โครงกำร เสนำคิทท ์รัตนำธิเบศร์-บำงบวัทอง 
สถำนท่ีตั้ง เลขท่ี 322 หมู่6 ต ำบลโสนลอย อ ำเภอบำงบวัทอง จงัหวดั นนทบุรี 11110   

ช่ือเจำ้ของโครงกำร นิติบุคคลอำคำรชุด เสนำคิทท ์รัตนำธิเบศร์-บำงบวัทอง 
สถำนท่ีติดต่อ เลขท่ี 322 หมู่6 ต ำบลโสนลอย อ ำเภอบำงบวัทอง จงัหวดั นนทบุรี 11110   
 โทรศพัท ์ 065-395-0154  
จดัท ำโดย บริษทั เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเมน้ท ์จ ำกดั 
โครงกำรไดรั้บควำมเห็นชอบในรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
 ตำมหนงัสือเลขท่ี ทส 1009.5/17188 ลงเม่ือวนัท่ี 5 ตุลำคม 2565 
โครงกำรไดน้ ำเสนอรำยงำนผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรฯคร้ังสุดทำ้ยเม่ือ  
 รำยงำนฉบบัประจ ำเดือน มกรำคม - ธนัวำคม 2567 
 
รำยละเอียดโครงกำร 

 ลกัษณะ/ประเภทโครงกำร เป็นโครงกำรประเภทอำคำรอยูอ่ำศยัรวม(อำคำรชุด) ประกอบดว้ย อำคำรอยู่

อำศยัรวม (อำคำรชุด) สูง 8 ชั้น จ ำนวน 3 อำคำร มีหอ้งชุดพกัอำศยัรวม 756 หอ้ง และอำคำรพกัมูลฝอย

รวม สูง 1 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร มีท่ีจอดรถยนต ์จ ำนวน 287 คนั 

 ขนำดพื้นท่ีโครงกำร/ระยะทำง พื้นท่ีโครงกำรบนเน้ีอท่ี 6-3-57.90 ไร่ หรือประมำณ 11,031.60 ตำรำง
เมตร 

 ระบบน ้ำใช ้โครงกำรอยูใ่นพื้นท่ีใหบ้ริกำรน ้ำประปำ จำกส ำนกังำนประปำนครหลวงสำขำบำงบวัทอง 

 ระบบไฟฟ้ำ แหล่งใหบ้ริกำรกระแสไฟฟ้ำของโครงกำรจะไดจ้ำกกำรไฟฟ้ำนครหลวง (กฟน.) 
 เขตบำงบวัทอง 

 กำรบ ำบดัน ้ำเสีย ระบบบ ำบดัน ้ำเสีย2 ส่วน ส่วนท่ี 1 ระบบบ ำบดัน ้ ำเสียขั้นตน้ (ประกอบดว้ยบ่อดกัไขมนั 
บ่อเกรอะและบ่อ สูบน ้ ำเสีย) หลงัจำกนั้นจะถูกรวบรวมไปบ ำบดัท่ีระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย ส่วนท่ี 2 ระบบ
บ ำบดัน ้ำเสียส่วนกลำงชนิด เดิมอำกำศแบบ Activated Sludge (Completely Mix) 



 

  

สารบัญ 
 

บทที่  หน้า 

  
บทที่ 1 รายละเอียดโครงการ 
 ควำมเป็นมำของกำรจดัท ำรำยงำน 2 
 ท่ีตั้งโครงกำรโดยสงัเขป 3 
 รำยละเอียดทัว่ไปของโครงกำร 4 
 รำยละเอียดกิจกรรมในโครงกำร 13 

 
บทที่ 2 ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ)  
 แบบรำยงำนผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 98 

 
บทที่ 3 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 
 แบบรำยงำนผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 188 
 กำรตรวจวดัคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม 218 
 ผลกำรตรวจวดัคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม 219 

 
บทที่ 4 ผลการติดตามคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 สรุปผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 229 
 สรุปผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 229 



 

  

ภาคผนวก 1 
 

  หน้า 
1.1 หนงัสือแจง้ผลพิจจำณำรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เลขท่ีหนงัสือ 

ทส.1009.5/17188 ลงวนัท่ี 5 ตุลำคม 2565 
 

1.2 มำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบ 
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 

1.3 หนงัสือสำคญักำรจดทะเบียนนิติบุคคลอำคำรชุด (อ.ช.10, อ.ช.12, อ.ช.13)  
1.4 ใบรับรองก่อสร้ำงอำคำร ดดัแปลงอำคำรหรือเคล่ือนยำ้ยอำคำร (อ.1, อ.5)  

   
   
   
   
   
   

 
 



 

  

ภาคผนวก 2 

  หน้า 
2.1 แบบบนัทึกรำยละเอียดของสถิติและขอ้มูลซ่ึงแสดงผลกำรทำ งำนของระบบบำ บดัน ้ำ เสีย

ของแหล่งกำ เหนิดมลพษิ(ทส.1) และรำยงำนสรุปผลกำรทำ งำนของระบบบ ำ บดันำ้ เสีย
(ทส.2)ระหวำ่งเดือน มกรำคม-มิถุนำยน 2568 

 

2.2 รำงำนผลกำรวิเครำะห์คุณภำพนำ้ ท้ิงระบบบำ บดันำ้ เสีย ระหวำ่งเดือน มกรำคม-มิถุนำยน 
2568 

 

2.3 เอกสำรรับรองกำรฝึกซอ้มดบัเพลิงและฝึกซอ้มอพยพหนีไฟ ประจ ำ ปี 2568  
2.4 หลกัเกณฑเ์ก่ียวกบักำรพกัอำศยัในโครงกำร  
2.5 หนงัสืออนุญำติข้ึนทะเบียนหอ้งปฏิบติักำรวิเครำะห์เอกชน  
2.6 เอกสำรเทียบเคร่ืองมือตรวจวดั  
2.7 เอกสำรจดทะเบียนบริษทัผูจ้ดัท ำรำยงำนมอนิเตอร์(ระยะดำ เนินกำร)  
2.8 ใบเสร็จกำรจดักำรมูลฝอย  
2.9 ประกำศกระทรวงทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้มเร่ืองก ำหนดมำตรฐำนควบคุมกำร 

ระบำยน ้ำจำกอำคำรบำงประเภทบำงขนำด พ.ศ.2568 
 

   
   



 
บทที่ 1 

 

 
รายละเอียดโครงการ 

 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม 

(ระยะด าเนนิการ)   

ฉบบัเดอืน มกราคม-มถินุายน 2568 
 

2 

 
จัดท าโดยบรษัิท เซ็น เอกซ ์พร็อพเพอรต์ี ้แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

 

ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

 บริษทั ปิติ แลนด ์จ ำกดั ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่ำ “เจำ้ของโครงกำร” มีแนวคิดท่ีจะพฒันำท่ีดินบริเวณ ถนนบำง

กรวย-ไทรนอ้ย ต ำบลโสนลอย อ ำเภอบำงบวัทอง จงัหวดันนทบุรี เพื่อเป็นอำคำรอยูอ่ำศยัรวม(อำคำรชุด) ตั้งอยูใ่น

เน้ือท่ี 6-3-57.90 ไร่ หรือ 11,031.60 ตำรำงเมตร ภำยใตช่ื้อ “ โครงกำร เสนำคิทท ์รัตนำธิเบศร์-บำงบวัทอง ” 

โครงกำร เสนำคิทท ์รัตนำธิเบศร์-บำงบวัทอง ของบริษทั บริษทั ปิติ แลนด์ จ  ำกดั เป็นอำคำรอยู่อำศยัรวม 

(อำคำรชุด) สูง 8 ชั้น จ ำนวน 3 อำคำร มีห้องชุดพกัอำศยัรวมทั้งหมด 756 ห้อง และอำคำรพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น 

จ ำนวน 1 อำคำร และท่ีจอดรถยนต ์จ ำนวน 287 คนั  

เหตุผลในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

อำ้งถึงประกำศกระทรวงทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง “ก ำหนดโครงกำร กิจกำร หรือกำร 

ด ำเนินกำร ซ่ึงตอ้งจดัท ำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและหลกัเกณฑ ์วิรีกำร และเง่ือนไขใน กำรจดัท ำ

รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม” มกรำคม พ.ศ. 2562 ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติั ส่งเสริมและรักษำ

คุณภำพส่ิงแวดลอ้มแห่งชำติ พ.ศ. 2535 ซ่ึงแก่ไขเพิ่มเดิมโดยพระรำชบญัญติัส่งเสริมและรักษำ คุณภำพส่ิงแวดลอ้ม

แห่งชำติ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2561 ระบุว่ำ “อำคำรอยูอ่ำศยัรวมตำมกฎหมำยว่ำดว้ยกำร ควบคุมอำคำรท่ีมีจ ำนวนหอ้งชุด

หรือห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้อง ข้ึนไป หรือมิพื้นท่ีใชส้อย ตั้งแต่ 4,000 ตร.ม. ข้ึนไป ตอ้งจดัท ำรำยงำนกำรประเมินผล

กระทบสิงแวดลอ้ม (EIA) เพื่อน ำเสนอต่อส ำนกังำนนโยบำยและแผน ทรัพยำกรรรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม พิจำรณำ

ใหค้วำมเห็นชอบในข้ึนขออนุญำตก่อสร้ำง”  

อำคำรโครงกำรมีลกัษณะเป็นอำคำรอยูอ่ำศยัรวม (อำคำรชุด) สูง 8 ชั้น จ ำนวน 3 อำคำร มีห้องชุดพกัอำศยั

รวม จ ำนวน 756  หอ้ง (มำกกว่ำ 80 หอ้ง) มีพื้นท่ีอำคำรรวมท่ีใชคิ้ดอตัรำส่วนกบัพื้นท่ีดิน 11,784.40 ตร.ม. (มำกกว่ำ 

4,000 ตร.ม.) จึงเชำ้ข่ำยท่ีจะตอ้งจดัท ำรำยงำนตำมกฎหมำยดงักล่ำว โดยเจำ้ของโครงกำรไดม้อบหมำย ให้ บริษทั 

เซ็น เอกซ์ พร๊อพเพอร์ต้ี แมเนจเมน้ท์ จ  ำกดั ซ่ึงเป็นนิติบุคคลข้ึนทะเบียนเป็นผูมี้สิทธิในกำรจดัท ำรำยงำนฯ (ซ่ึง

ต่อไปน้ี จะเรียกว่ำ “บริษทัท่ีปรึกษำ”) เพื่อศึกษำและจดัท ำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงกำร 

น ำเสนอเชำ้สู่กระบวนกำรพิจำรณำของส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และ 

หน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้งต่อไป 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม 
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ที่ตั้งโครงการ 
ที่ตั้ง สภาพปัจจุบันและอาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการ 

โครงกำร เสนำคิทท ์รัตนำธิเบศร์-บำงบวัทอง โดยบริษทั ปิติ แลนด ์จ ำกดั ตั้งอยูใ่นเน้ือท่ี 6-3-57.90 ไร่ หรือ 

11,031.60 ตำรำงเมตร บนทำงหลวงแผน่ดินหมำยเลข 3215 (ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกวำ่ “ถนนบำงกรวย- ไทรนอ้ย”) ต ำบล

โสนลอย อ ำเภอบำงบวัทอง จงัหวดันนทบุรี ดงัรูปท่ี 2.1.1-1 อยู่ในเขตกำรปกครองของเทศบำล เมืองบำงบวัทอง 

เป็นโครงกำรประเภทอำคำรอยู่อำศยัรวม ตำมกฎหมำยควบคุมอำคำร ประกอบดว้ยอำคำรชุด พกัอำศยัสูง 8 ชั้น 

จ ำนวน 3 อำคำร อำคำรป้อมยำมและท่ีพกัมูลฝอยรวมสูง 1 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร มีจ ำนวนห้อง ชุดพกัอำศยัทั้งหมด 

756 หอ้ง ท่ีจอดรถยนต ์287 คนั (เป็นท่ีจอดรถผูพ้ิกำรฯ จ ำนวน 10 คนั) มีพื้นท่ีอำคำรรวม เท่ำกบั 29,167 ตำรำงเมตร 

เป็นพื้นท่ีอำคำรท่ีใชคิ้ดอตัรำส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ำกบั 29,087 ตำรำงเมตร 

สภำพปัจจุบนัของพื้นท่ีโครงกำรเป็นท่ีดินวำ่งเปล่ำ (ณ เดือนเมษำยน 2565) ส ำหรับพื้นท่ีโดยรอบ ส่วนใหญ่

มีกำรใชป้ระโยชน์เป็นบำ้นพกัอำศยั อำคำรพำณิชย ์และพื้นท่ีว่ำง โดยมีอำณำเขตติดต่อกบัพื้นท่ีอ่ืน โดยรอบทั้ง 4 

ดำ้น ดงัน้ี 
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การเข้าถึงพื้นที่โครงการ 
 กำรเดินทำงเขำ้ถึงพื้นท่ีโครงกำร สำมำรถเดินทำงดว้ยระบบคมนำคมขนส่งไดห้ลำยรูปแบบโดยมี

รำยละเอียดดงัน้ี 

1) กำรเดินทำงดว้ยรถยนต ์โดยใชโ้ครงข่ำยถนนต่ำงๆ เช่ือมเขำ้สู่ถนนบำงกรวย-ไทรนอ้ย ซ่ึงเป็น 

เสน้ทำงหลกัในกำรเขำ้สู่พื้นท่ีโครงกำร ดงัน้ี 

การเข้าถึงโครงการจากทางทิศเหนือ 

• ใชเ้ส้นทำงจำกทำงหลวงพิเศษหมำยเลข 9 (ถนนกำญจนำภิเษก)/ถนนทำงคู่ขนำนวงแหวน รอบนอก

กรุงเทพมหำนครฝ่ังตะวนัตก ในทิศมุ่งใต ้(SB) จำกนั้นเบ่ียงซำ้ยเพื่อเขำ้สู่ถนนบำงกรวย-ไทรนอ้ย- ถนนชยัพฤกษใ์น

ทิศมุ่งตะวนัออก (EB) ตรงไปประมำณ 1 กิโลเมตร และกลบัรถใตส้ะพำนขำ้มคลองล ำโพ จำกนั้นมุ่งหนำ้เขำ้สู่ถนน

ชยัพฤกษใ์นทิศมุ่งตะวนัตก (EB) ตรงไปประมำณ 500 เมตร จำกนั้นเล้ียวซำ้ยเขำ้สู่ ถนนบำงกรวย-ไทรนอ้ยในทิศมุ่ง

ใต ้(SB) ตรงมำประมำณ 350 เมตร จำกนั้นเล้ียวขวำบริเวณทำงเขำ้โครงกำร เจ วิลล่ำ รัตนำธิเบศร์ บำงบวัทอง ตรงมำ

ประมำณ 120 เมตร โครงกำรตั้งอยูท่ำงดำ้นซำ้ยมือ 
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การเข้าถึงโครงการจากทางทิศใต้ 

• ใชเ้ส้นทำงจำกทำงหลวงพิเศษหมำยเลข 9 (ถนนกำญจนำภิเษก)/ถนนทำงคู่ขนำนวงแหวน รอบนอก

กรุงเทพมหำนครฝ่ังตะวนัตก ในทิศมุ่งเหนือ (NB) ผ่ำนคลองพระพิมล (คลองพระรำชำพิมล) ตรงมำประมำณ 850 

เมตร จำกนั้นตรงไปอีกประมำณ 8 กิโลเมตร เพื่อกลบัรถเขำ้สู่ถนนทำงคู่ขนำนวงแหวน รอบนอกกรุงเทพมหำนคร

ฝ่ังตะวนัตก ในทิศมุ่งใต ้(SB) จำกนั้นเบ่ียงซำ้ยเพื่อเขำ้สู่ถนนบำงกรวย-ไทรนอ้ย- ถนนชยัพฤกษใ์นทิศมุ่งตะวนัออก 

(EB) ตรงไปประมำณ 1 กิโลเมตร และกลบัรถใตส้ะพำนขำ้มคลองล ำโพ จำกนั้นมุ่งหนำ้เขำ้สู่ถนนชยัพฤกษใ์นทิศมุ่ง

ตะวนัตก (EB) ตรงไปประมำณ 500 เมตร จำกนั้นเล้ียวซ้ำยเขำ้สู่ ถนนบำงกรวย-ไทรน้อยในทิศมุ่งใต ้(SB) ตรงมำ

ประมำณ 350 เมตร จำกนั้นเล้ียวขวำบริเวณทำงเขำ้โครงกำร เจ วิลล่ำ รัตนำธิเบศร์ บำงบวัทอง ตรงมำประมำณ 120 

เมตร โครงกำรตั้งอยูท่ำงดำ้นซำ้ยมือ 

  จำกถนนรัตนำธิเบศร์มุ่งสู่แยกบำงพลูเพื่อเขำ้สู่ถนนบำงกรวย-ไทรน้อย ในทิศมุ่งเหนือ (NB) ตรงมำ

ประมำณ 5 กิโลเมตร ขำ้มคลองพระพิมล (คลองพระรำชำพิมล) มำประมำณ 150 เมตร จำกนั้นเล้ียวซ้ำย บริเวณ

ทำงเขำ้โครงกำร เจ วิลล่ำ รัตนำธิเบศร์ บำงบวัทอง ตรงมำประมำณ 120 เมตร โครงกำรตั้งอยูท่ำงดำ้นซำ้ยมือ 

การเข้าถึงโครงการจากทางทิศตะวันออก 

  ใชเ้ส้นทำงถนนแจง้วฒันะในทิศมุ่งตะวนัตก (WB) ขำ้มสะพำนพระรำม 4 เขำ้สู่ทำงหลวงชนบท นบ.

3030 สำยชยัพฤกษ ์(ถนนชยัพฤกษ)์ ตรงมำจนขำ้มวงแหวนต่ำงระดบัรำชพฤกษ ์และขำ้มสะพำน ขำ้มคลองล ำโพ ไป

อีกประมำณ 500 เมตร เล้ียวซ้ำยเขำ้สู่ถนนบำงกรวย-ไทรน้อยในทิศมุ่งใต ้(SB) ตรงประมำณ 350 เมตร เล้ียวขวำ

บริเวณทำงเขำ้โครงกำร เจ วิลล่ำ รัตนำธิเบศร์บำงบวัทอง มำประมำณ 120 เมตร โครงกำรตั้งอยูท่ำงดำ้นซำ้ยมือ 

การเข้าถึงโครงการจากทางทิศตะวันตก 

  ใชเ้ส้นทำงถนนบำงกรวย-ไทรนอ้ย ในทิศมุ่งตะวนัออก (EB) ขำ้มสะพำนขำ้มทำงคู่ขนำนวงแหวนรอบ

นอกกรุงเทพมหำนครฝ่ังตะวนัตกเขำ้สู่ถนนบำงกรวย-ไทรน้อย-ถนนชัยพฤกษ์ในทิศมุ่งตะวนัออก (EB) ตรงไป

ประมำณ 1 กิโลเมตร และกลบัรถใตส้ะพำนขำ้มคลองล ำโพ จำกนั้นมุ่งหน้ำเขำ้สู่ถนนชยัพฤกษใ์น ทิศมุ่งตะวนัตก 

(EB) ตรงไปประมำณ 500 เมตร จำกนั้นเล้ียวซำ้ยเขำ้สู่ถนนบำงกรวย-ไทรนอ้ยในทิศมุ่งใต ้(SB) ตรงมำประมำณ 350 

เมตร จำกนั้นเล้ียวขวำบริเวณทำงเขำ้โครงกำร เจ วิลล่ำ รัตนำธิเบศร์ บำงบวัทอง ตรงมำประมำณ 120 เมตร โครงกำร

ตั้งอยูท่ำงดำ้นซำ้ยมือ 

2) การเดินทางด้วยรถโดยสารสาธารณะ 

 รถสำธำรณะท่ีผ่ำนบริเวณหน้ำโครงกำร ไดแ้ก่ สำย 370 (ปทุมธำนี-บำงบวัทอง) สำย 1024ข (บำงบวั

ทอง-พระรำม 5-ท่ำน ้ ำนนท)์ สำย 1003 (บำงบวัทอง-ไทรนอ้ย) เป็นตน้ โดยมีเส้นทำงหลกัผำ่นถนน บำงกรวย-ไทร

นอ้ย และมีป้ำยรถโดยสำรประจ ำทำง ท่ีอยูใ่กลก้บัท่ีตั้งโครงกำรมำกท่ีสุด อยูบ่ริเวณหนำ้ตลำดสด เมืองบำงบวัทอง 

ห่ำงจำกท่ีตั้งโครงกำรประมำณ 350 เมตร 
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3) การเดินทางด้วยระบบราง คือ รถไฟฟ้ามหานคร สายฉลองรัชธรรม (สายสีม่วง ช่วงบางใหญ่- บาง

ซื่อ) มีเส้นทำงกำรเดินรถรวมระยะทำง 23 กิโลเมตร เป็นระยะทำงยกระดบัทั้งหมด โดยเร่ิมตน้จำกตน้ ทำงจำกสถำนี

คลองบำงไผ ่ไปส้ินสุดเส้นทำงท่ีสถำนีเตำปูน รวม 16 สถำนี โดยมีสถำนีท่ีอยูใ่กลโ้ครงกำร มำกท่ีสุด คือ คลองบำง

ไผ ่ตั้งอยูห่่ำงจำกพื้นท่ีโครงกำรทำงดำ้นทิศตะวนัตกเฉียงใต ้ประมำณ 3 กิโลเมตร 

 

ประเภท รูปแบบ และการใช้ประโยชน์พื้นที่ของโครงการ 
ประเภทและขนาดของโครงการ 

 โครงกำร เสนำคิทท ์รัตนำธิเบศร์-บำงบวัทอง ตั้งท่ีถนนบำงกรวย-ไทรนอ้ย ต ำบลโสนลอย อ ำเภอบำง

บวัทอง จงัหวดันนทบุรี มีขนำดพื้นท่ีโครงกำร 6-3-57.90 ไร่ หรือ 11,031.60 ตำรำงเมตร จดัเป็นโครงกำรประเภท

อำคำร อยูอ่ำศยัรวมประกอบดว้ย อำคำรชุดพกัอำศยั สูง 8 ชั้น จ ำนวน 3 อำคำร อำคำรป้อมยำมและท่ีพกัมูลฝอยรวม 

สูง 1 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร โดยอำคำรชุดพกัอำศยัมีควำมสูงจำกระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้ำงจนถึงระดบัพื้นชั้นดำดฟ้ำ 

เท่ำกบั 22.90 เมตร และระดับสูงสุดของอำคำร (หลงัคำถงัเก็บน ้ ำ) เท่ำกับ 29.05 เมตร มีจ ำนวนห้องชุดพกัอำศยั 

ทั้งหมดเท่ำกบั 756 หอ้ง มีท่ีจอดรถยนตท์ั้งหมด 287 คนั (ในท่ีน้ีเป็นท่ีจอดรถส ำหรับผูพ้ิกำรฯ 10 คนั) มีพื้นท่ี อำคำร

รวมของแต่ละอำคำรตั้งแต่ 9,414 ถึง 9,945 ตำรำงเมตร คิดเป็นมีพื้นท่ีอำคำรรวมทั้งหมดเท่ำกบั 29,167 ตำรำงเมตร 

เป็นพื้นท่ีอำคำรท่ีใชคิ้ดอตัรำส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ำกบั 29,087 ตำรำงเมตร 

 

การจัดผังบริเวณโครงการ 

 โครงกำร เสนำคิทท ์รัตนำธิเบศร์-บำงบวัทอง ตั้งอยูใ่นเน้ือท่ี 6-3-57.90 ไร่ หรือ 11,031.60ตำรำงเมตร มี

กำรจดัตั้งบริเวณภำยในโครงกำรจ ำแนกเป็น 

 1) พื้นที่อาคารปกคลุมดิน (Building Coverage Area) เท่ำกบั 3,808 ตำรำงเมตร หรือคิดเป็น ร้อยละ 

34.45 ของเน้ือท่ีโครงกำรทั้งหมด ใชป้ระโยชน์เป็นอำคำรอยูอ่ำศยัรวม (อำคำรชุด) สูง 8 ชั้น จ ำนวน 3 อำคำร อำคำร

ป้อมยำมและท่ีพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร มีจ ำนวนห้องชุดพกัอำศยัทั้งหมด จ ำนวน 756 ห้อง และ

พื้นท่ีวำงระบบสำธำรณูปโภคภำยในอำคำร 

 2) พื้นที่ว่างนอกอาคาร (Open Space Area) เท่ำกบั 7,223.6 ตำรำงเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 65.55 ของ

เน้ือท่ีโครงกำรทั้งหมด จ ำแนกเป็น 

 พื้นท่ีจอดรถยนต ์(287 คนั) พื้นท่ีจอดรถจกัรยำนยนต ์(59 คนั) และทำงวิ่งรถภำยนอกอำคำร 4,251 

ตำรำงเมตร 

 พื้นท่ีสีเขียว 2,507.53 ตำรำงเมตร 
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 พื้นท่ีอ่ืนๆ ประกอบดว้ยพื้นท่ีจดัภูมิทศัน์ส่วนท่ีเป็น hard scape พื้นท่ีสีเขียวกวำ้งนอ้ยกว่ำ 1 ตำรำง

เมตร และพื้นท่ีวำงงำนระบบสำธำรณูปโภค ไดแ้ก่ หมอ้แปลงนอกอำคำร รวม465.07 ตำรำงเมตร 

 

 

การจัดสรรพื้นที่ใช้ประโยชน์ภายในอาคาร 

โครงกำรฯประกอบดว้ยอำคำรชุดพกัอำศยั สูง 8 ชั้นจ ำนวน 3 อำคำร(อำคำร A, BและC) และอำคำรป้อม

ยำมและท่ีพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร มีจ ำนวนห้องชุดพกัอำศยัรวม 756 ห้องท่ีจอดรถยนต์287คนั

(เป็นท่ีจอดรถผูพ้ิกำรฯ10คนั)มีพื้นท่ีอำคำรรวมทั้ งโครงกำรเท่ำกับ29,167ตำรำงเมตรเป็นพื้นท่ีอำคำรท่ีใช้คิด

อตัรำส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ำกบั 29,087 ตำรำงเมตรกำรจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของแต่ละอำคำร มีดงัน้ี 

1) อาคารชุดพักอาศัย สูง 8 ชั้น จ านวน 3 อาคาร 

1.1) อาคาร A 

อำคำร A สูง 8 ชั้น มีควำมสูงจำกระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้ำงจนถึงระดบัพื้นชั้นดำดฟ้ำเท่ำกบั22.90 เมตร 

และระดบัสูงสุดของอำคำรเท่ำกบั 29.05 เมตร มีจ ำนวนห้องชุดพกัอำศยั จ ำนวน 266 ห้อง มี พื้นท่ีอำคำรรวมเท่ำกบั 

9,945 ตำรำงเมตร มีกำรจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของแต่ละชั้น ดงัน้ี 
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1.2) อาคาร B 

อำคำร B สูง 8 ชั้น มีควำมสูงจำกระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้ำงจนถึงระดบัพื้นชั้นดำดฟ้ำเท่ำกบั 22.90 เมตร 

และระดบัสูงสุดของอำคำรเท่ำกบั 29.05 เมตร มีจ ำนวนห้องชุดพกัอำศยั จ ำนวน 238 ห้อง มีพื้นท่ีอำคำรรวมเท่ำกบั 

9,414 ตำรำงเมตร มีกำรจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของแต่ละชั้น ดงัน้ี 
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1.3) อาคาร C 

อำคำร C สูง 8 ชั้น มีควำมสูงจำกระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้ำงจนถึงระดบัพื้นชั้นดำดฟ้ำเท่ำกบั22.90 เมตร 

และระดบัสูงสุดของอำคำรเท่ำกบั 29.05 เมตร มีจ ำนวนห้องชุดพกัอำศยั จ ำนวน 252 ห้อง มี พื้นท่ีอำคำรรวมเท่ำกบั 

9,753 ตำรำงเมตร มีกำรจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของแต่ละชั้น ดงัน้ี 

 
2) อาคารป้อมยามและท่ีพักมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น 

อำคำรป้อมยำมและท่ีพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร มีควำมสูงจำกระดบัพื้นดิน ท่ีก่อสร้ำง

จนถึงระดบัหลงัคำเท่ำกบั 4.55 เมตร มีพื้นท่ีอำคำรรวมเท่ำกบั 55 ตำรำงเมตร มีกำรจดัสรรพื้นท่ีใช ้ประโยชน์ของ

อำคำร แบ่งเป็น ห้องพกัมูลฝอยรวม 5 ประเภท ไดแ้ก่ ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป ห้องพกัมูลฝอยเปียก ห้องพกัมูลฝอยรี

ไซเคิล หอ้งพกัมูลฝอยอนัตรำยและหอ้งพกัมูลฝอยประเภทหนำ้กำกอนำมยัใชแ้ลว้ 
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การบริหารจัดการอาคารชุดของโครงการ 
การจัดตั้งและการบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

โครงกำรฯ ประกอบดว้ย อำคำรอยู่อำศยัรวม (อำคำรชุด) สูง 8 ชั้น จ ำนวน 3 อำคำร และอำคำร ป้อมยำม

และท่ีพกัมูลฝอยรวมสูง 1 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร มีจ ำนวนห้องชุดพกัอำศยัทั้งหมด 756 ห้อง มีจ ำนวน ท่ีจอดรถ 287 

คนั (เป็นท่ีจอดรถผูพ้ิกำรฯ 10 คนั) โดยจะท ำกำรจดทะเบียนนิติบุคคลอำคำรชุด 1 นิติบุคคล มีส ำนักงำนนิติบุคคล

อำคำรชุดอยูท่ี่ชั้น 1 ของอำคำร C มีขนำดพื้นท่ี 32.3 ตำรำงเมตร (รูปท่ี 2.5.1-2) และ จะด ำเนินกำรจดทะเบียนฯ เม่ือมี

กำรโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดหอ้งแรก เป็นไปตำมกฎหมำยก ำหนด 

กำรบริหำรจัดกำรนิติบุคคลอำคำรชุดของโครงกำร ด ำเนินกำรโดยผูจ้ ัดกำรนิติบุคคลอำคำรชุดและ

คณะกรรมกำรนิติบุคคลอำคำรชุด ซ่ึงมำจำกกำรเลือกตั้ งอันเป็นไปตำมพระรำชบัญญัติอำคำรชุด พ.ศ. 2522 

พระรำชบญัญติัอำคำรชุด (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2534 พระรำชบญัญติัอำคำรชุด (ฉบบัท่ี 3) พ.ศ. 2542 และ พระรำชบญัญติั

อำคำรชุด (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2551 โดยกำรวำ่จำ้งบริษทัผูรั้บจำ้งในกำรดูแล/บริหำรจดักำร นิติบุคคลอำคำรชุด ท ำหนำ้ท่ี

ดูแลบ ำรุงรักษำระบบสำธำรณูปโภคของอำคำรชุดให้สำมำรถใช้งำนไดต้ำมปกติ และอยู่ในสภำพพร้อมใช้งำน

ตลอดเวลำ รวมถึงกำรใหบ้ริกำรผูอ้ยูอ่ำศยัร่วมกนั เพื่อให้เกิดควำมเป็นระเบียบ เรียบร้อย โดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์

และไม่ละเมิดสิทธิของผูอ้ยูอ่ำศยัท่ำนอ่ืน นอกจำกน้ี จะมีกำรควบคุม ประเภทของธุรกิจท่ีจะให้บริกำรภำยในอำคำร 

(ถำ้มี) รวมถึงกำรควบคุมดูแลควำมปลอดภยัเร่ืองกำรเขำ้-ออก ของบุคคลภำยนอกท่ีจะเขำ้มำใชบ้ริกำร เพื่อควำมเป็น

ส่วนตวัของผูพ้กัอำศยัภำยในอำคำรชุด 
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การจ าแนกทรัพย์ส่วนกลางและทรัพย์ส่วนบุคคล 

กำรจดทะเบียนทรัพยข์องโครงกำรนั้นตำมพระรำชบญัญติัอำคำรชุด พ.ศ. 2522 หมวด 2กรรมสิทธ์ิในหอ้ง

ชุด มำตรำ 15 สำมำรถจ ำแนกทรัพยข์องโครงกำรดงัน้ี 

 ทรัพยส่์วนบุคคล หมำยถึง หอ้งชุด และหมำยควำมรวมถึงส่ิงปลูกสร้ำงและท่ีดินและทรัพยสิ์นใดๆ 

ท่ีจดัไวใ้หเ้ป็นเจำ้ของแต่ละรำย 

 ทรัพยส่์วนกลำง หมำยถึง ท่ีดินท่ีตั้งอำคำรชุดและทรัพยสิ์นใดๆ ท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพือ่ประโยชน์

ร่วมกนัส ำหรับเจำ้ของร่วม 

 

การโฆษณาขายโครงการ 

โครงกำรไดจ้ดัให้มีกำรโฆษณำขำยโครงกำรผ่ำนส ำนักงำนขำย และส่ือโฆษณำต่ำงๆ โดยจะไดจ้ดัให้ มี

มำตรกำรท่ีเก่ียวขอ้งกำรกบัโฆษณำขำยโครงกำรให้เป็นไปตำมมำตรำ 6/1 และ 6/2 ของพระรำชบญัญติั อำคำรชุด 

พ.ศ.2522 เพิ่มเติมโดยพระรำชบญัญติัอำคำรชุด ฉบบัท่ี 4 พ.ศ.2551 ดงัน้ี 

1) โครงกำรจะเก็บส ำเนำขอ้ควำมหรือภำพท่ีโฆษณำ หรือหนังสือชักชวนท่ีน ำออกโฆษณำ แก่

บุคคลทัว่ไปไม่ว่ำจะท ำในรูปแบบใดไวใ้นสถำนท่ีท ำกำรจนกว่ำจะมีกำรขำยห้องชุดหมด และจะส่งส ำเนำเอกสำร

ดงักล่ำวใหนิ้ติบุคคลอำคำรชุดจดัเกบ็ไวอ้ยำ่งนอ้ยหน่ึงชุด 

2) โครงกำรจะตรวจสอบใหข้อ้ควำมหรือภำพท่ีโฆษณำท่ีใชใ้นกำรโฆษณำขำยหอ้งชุดในอำคำรชุด 

ท่ีเก่ียวขอ้งกบัหลกัฐำนและรำยละเอียดท่ีก ำหนดไวใ้นมำตรำ 6 แห่งพระรำชบญัญติัอำคำรชุด พ.ศ. 2522 จะตอ้งตรง

กบัหลกัฐำนและรำยละเอียดท่ียืน่พร้อมค ำขอจดทะเบียน และตอ้งระบุรำยละเอียดเก่ียวกบัทรัพย ์ส่วนกลำงนอกจำก

ท่ีบญัญติัไวใ้นมำตรำ 15 ใหช้ดัเจน 

3) โครงกำรจะถือว่ำขอ้ควำมหรือภำพท่ีโฆษณำ หรือหนงัสือชกัชวนเป็นส่วนหน่ึงของสญัญำจะซ้ือ 

จะขำยหรือสัญญำซ้ือขำยห้องชุด แลว้แต่กรณี หำกขอ้ควำมหรือภำพใดมีควำมหมำยขดัหรือแยง้กบัขอ้ควำม ใน

สญัญำจะซ้ือจะขำยหรือสญัญำซ้ือขำยหอ้งชุด ใหตี้ควำมไปในทำงท่ีเป็นคุณแก่ผูจ้ะซ้ือหรือผูซ้ื้อหอ้งชุด 

4) ในกำรท ำสญัญำจะซ้ือจะขำย หรือสัญญำซ้ือขำยหอ้งชุดระหวำ่งบริษทั ปิติ แลนด ์จ ำกดั (เจำ้ของ

โครงกำร)/ผูมี้กรรมสิทธ์ิในท่ีดินและอำคำรกบัผูจ้ะซ้ือหรือผูซ้ื้อห้องชุด ตอ้งท ำตำมแบบสัญญำ ท่ีรัฐมนตรีประกำศ

ก ำหนดสัญญำจะซ้ือจะขำย หรือสัญญำซ้ือขำยห้องชุด โดยส่วนใดท่ีมิไดท้  ำตำมแบบสัญญำ ท่ีรัฐมนตรีประกำศ

ก ำหนดและไม่เป็นคุณต่อผูจ้ะซ้ือหรือผูซ้ื้อหอ้งชุด สญัญำส่วนนั้นไม่มีผลใชบ้งัคบั 
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จ านวนผู้พักอาศัยและพนักงานโครงการ 
กำรประเมินจ ำนวนประชำกรของโครงกำร จะจ ำแนกเป็นผูพ้กัอำศยัและพนักงำนในโครงกำร ซ่ึงมีส่วน

ส ำคญัในกำรน ำมำประเมินและออกแบบระบบต่ำงๆ ทำงดำ้นวิศวกรรมเพื่อใหมี้ควำมเพียงพอกบัควำมตอ้งกำรของผู ้

พกัอำศยั โดยมีเกณฑข์องกำรประเมินจ ำนวนผูพ้กัอำศยัและพนกังำนของโครงกำรตำมแนวทำงกำรจดัท ำรำยงำนกำร

ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงกำรหรือกิจกำรดำ้นอำคำร กำรจดัสรร ท่ีดินและบริกำรชุมชน (กรกฎำคม 2560) 

ดงัน้ี 
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ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 
ระบบน้ าใช ้

การประเมินความต้องการน้ าใช ้

กิจกรรมท่ีก่อใหเ้กิดกำรใชน้ ้ ำของโครงกำรส่วนใหญ่มำจำกกำรอุปโภค บริโภค ของผูพ้กัอำศยั ไดแ้ก่ กำรใช้

น ้ ำในส่วนอำบน ้ ำ น ้ ำชักโครก และกำรใช้น ้ ำห้องน ้ ำ ห้องส้วม ห้องอำหำร ห้องครัว และส่วนอ่ืนๆ เป็นตน้ กำร

ประเมินควำมตอ้งกำรน ้ำใชอ้ำ้งอิงเกณฑอ์ตัรำกำรใชน้ ้ ำของกิจกรรมแต่ละประเภท มีรำยละเอียดดงัน้ี 
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แหล่งน้ าใช ้

 แหล่งน ้ ำใชข้องโครงกำรมำจำกน ้ ำประปำ ซ่ึงโครงกำรตั้งอยูใ่นเขตใหบ้ริกำรน ้ ำประปำของ กำรประปำนคร

หลวง สำขำบำงบวัทอง ซ่ึงมีท่อเมนประปำวำงเลียบถนนบำงกรวย-ไทรนอ้ย ผำ่นทำงเขำ้ออก โครงกำร บริเวณถนน

ภำระจ ำยอมทั้ง 2 แปลง (หมำยเหตุ: เจำ้ของท่ีดินแปลงภำระจ ำยอมไดจ้ดภำระจ ำยอม ใหโ้ครงกำรสำมำรถวำงระบบ

สำธำรณูปโภคต่ำงๆผำ่นเขำ้สู่พื้นท่ีโครงกำรได)้ โดยโครงกำรจะวำงท่อก่ิงขนำด เส้นผำ่นศูนยก์ลำง 3 น้ิว เช่ือมจำก

ท่อของกำรประปำฯ ผ่ำนเขำ้สู่ท่อรับน ้ ำขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 22 น้ิว เพื่อส่งน ้ ำเขำ้สู่ถงัเก็บน ้ ำใตดิ้นของแต่ละ

อำคำร ซ่ึงจะมีสวิตซ์ลอยควบคุมระดบัน ้ ำเขำ้สู่ถงัเก็บน ้ ำ โดยเม่ือ น ้ ำประปำถึงระดบักกัเก็บท่ีก ำหนดก็จะหยุดกำร

จ่ำยน ้ำโดยอตัโนมติั 
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ระบบกักเก็บและส ารองน้ าใช้ 

1) ถังส ารองน้ าใช้ 

น ้ ำประปำจำกกำรประปำฯ เม่ือผ่ำนมิเตอร์รับน ้ ำจะผ่ำนเขำ้สู่บ่อถงัเก็บน ้ ำหลกัใตดิ้นชั้นดำดฟ้ำของแต่ละ

อำคำร เพื่อส ำรองน ้ำใชใ้นกำรอุปโภคบริโภคใหแ้ก่ผูใ้ชใ้นอำคำรแต่ละหลงั มีรำยละเอียดดงัน้ี 

1.1) ถังเก็บน้ าหลักใต้ดิน 

ถงัเก็บน ้ ำหลกัใตดิ้นเป็นถงัคอนกรีตเสริมเหลก็ตั้งอยูใ่ตพ้ื้นของท่ีจอดรถของแต่ละอำคำรอำคำรละ 1 ถงั ท ำ

หน้ำท่ีเก็บส ำรองน ้ ำประปำเพื่อจ่ำยเข้ำสู่ถังเก็บน ้ ำชั้ นดำดฟ้ำ มีปริมำตรรวมเท่ำกับ 291.64 ลูกบำศก์เมตร มี

รำยละเอียดดงัน้ี 

 อำคำร A เป็นถงัรูปส่ีเหล่ียมผืนผำ้มีพื้นท่ี 68.24 ตำรำงเมตร มีระดับเก็บกัก 1.6 เมตร คิดเป็น

ปริมำตรเกบ็กกัเท่ำกบั 109.18 ลูกบำศกเ์มตร 

 อำคำร B เป็นถงัรูปส่ีเหล่ียมผืนผำ้มีพื้นท่ี 66.85 ตำรำงเมตร มีระดับเก็บกัก 1.1 เมตร คิดเป็น

ปริมำตรเกบ็กกัเท่ำกบั 73.54 ลูกบำศกเ์มตร 

 อำคำร C เป็นถงัรูปส่ีเหล่ียมผืนผำ้มีพื้นท่ี 60.51 ตำรำงเมตร มีระดับเก็บกัก 1.8 เมตร คิดเป็น

ปริมำตรเกบ็กกัเท่ำกบั 108.92 ลูกบำศกเ์มตร 
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 รวมปริมำตรกกัเกบ็ของถงัเกบ็น ้ำใตดิ้นทั้ง 3 อำคำร เท่ำกบั 291.64 ลูกบำศกเ์มตร 

1.2) ถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า 

ถงัเกบ็น ้ำชั้นดำดฟ้ำ เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหลก็ มีอำคำรละ 2 ถงั ท ำหนำ้ท่ีเกบ็น ้ำท่ีจ่ำยมำ จำกถงัเกบ็น ้ ำหลกั

ใตดิ้น เพื่อสูบจ่ำยใหฃ้แก่ผูใ้ชน้ ้ ำภำยในอำคำร มีปริมำตรรวมเท่ำกบั 380.64 ลูกบำศกเ์มตร ดงัน้ี 

 อำคำร A มีพื้นท่ีถงัเก็บน ้ ำรวม 46.88 ตำรำงเมตร มีระดบัเก็บกกั 2.4 เมตร คิดเป็น ปริมำตรเก็บกกั

เท่ำกบั 112.51 ลูกบำศกเ์มตร จ ำแนกเป็นน ้ ำใชใ้นกำรอุปโภคบริโภค เท่ำกบั 58.82 ลูกบำศกเ์มตร 

และน ้ำดบัเพลิง 53.69 ลูกบำศกเ์มตร 

 อำคำร B มีพื้นท่ีถงัเก็บน ้ ำรวม 78.81 ตำรำงเมตร มีระดบัเก็บกกั 1.9 เมตร คิดเป็น ปริมำตรเก็บกกั

เท่ำกบั 149.74 ลูกบำศกเ์มตร จ ำแนกเป็นน ้ ำใชใ้นกำรอุปโภค-บริโภค เท่ำกบั 83.26 ลูกบำศกเ์มตร 

และน ้ำดบัเพลิง 66.48 ลูกบำศกเ์มตร 

 อำคำร C มีพื้นท่ีถงัเก็บน ้ ำรวม 62.31 ตำรำงเมตร มีระดบัเก็บกกั 1.9 เมตร คิดเป็น ปริมำตรเก็บกกั

เท่ำกบั 118.39 ลูกบำศกเ์มตร จ ำแนกเป็นน ้ ำใชใ้นกำรอุปโภค-บริโภค เท่ำกบั 69.44 ลูกบำศกเ์มตร 

และน ้ำดบัเพลิง 48.95 ลูกบำศกเ์มตร 

2) ความเพียงพอของถังส ารองน้ าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค 

จำกรำยละเอียดในหัวขอ้ 2.7.1.1 กำรประเมินควำมตอ้งกำรน ้ ำใช้ อำคำรชุดพกัอำศยั A, Bและ C มี

ปริมำณกำรใชน้ ้ ำเพื่อกำรอุปโภค-บริโภครวม เท่ำกบั 165.20, 156.80 และ 178.64 ลูกบำศกเ์มตร/ วนั ตำมล ำดบั โดย

จะไดจ้ำกถงัส ำรองน ้ำใชใ้ตดิ้นและชั้นดำดฟ้ำของแต่ละอำคำร สำมำรถประเมินควำมเพียงพอในกำรส ำรองน ้ำของถงั

เกบ็น ้ำใชใ้นภำวะปกติของแต่ละอำคำร ไดด้งัน้ี 
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ดงันั้น ถงัเก็บน ้ ำใตดิ้น และถงัเก็บน ้ ำชั้นดำดฟ้ำของแต่ละอำคำร สำมำรถส ำรองน ้ ำเพื่อ กำรอุปโภค-บริโภค

ได้ตั้ งแต่ 1.3-1.4 วนั จึงมีควำมเพียงพอท่ีจะให้บริกำรแก่ผูใ้ช้น ้ ำในอำคำร นอกจำกน้ี ในกรณีเกิดเหตุอัคคีภัย 

โครงกำรไดอ้อกแบบให้ถงัเก็บน ้ ำดงักล่ำวสำมำรถส ำรองน ้ ำส่วนหน่ึงเพื่อกำรดบัเพลิง ในเบ้ืองตน้ไดไ้ม่ต่ำํกว่ำ 25 

นำที โดยท่ียงัคงสำมำรถจ่ำยน ้ำเพื่อกำรอุปโภคบริโภคไดไ้ม่นอ้ยกวำ่ 1 วนั 

3) การท าความสะอาดและป้องกันการปนเปื้อนน้ าใช้ 

ถงัเกบ็น ้ำหลกัใตดิ้นของอำคำร A และ B ตั้งอยูบ่ริเวณใตท่ี้จอดรถทำงทิศเหนือ และอำคำร C ตั้งอยูบ่ริเวณ

ใตท่ี้จอดรถทำงทิศใตข้องอำคำร โดยภำยในถงัเก็บน ้ ำจะฉำบผิวคอนกรีตดว้ยวสัดุกนัซึมท่ีไม่เป็นพิษ เพื่อป้องกนั

น ้ำซึมเขำ้ไปจนถึงเหลก็เสน้ภำยในเสำจนเกิดสนิม และออกมำปนเป้ือนกบัน ้ำใชภ้ำยใน ถงัเกบ็น ้ำดงักล่ำว 

ในกำรท ำควำมสะอำดถงัเกบ็น ้ำนั้น โครงกำรจะก ำหนดใหมี้กำรท ำควำมสะอำดถงัเก็บน ้ ำ แต่ละถงัโดยจะ

ปิดลำ้งท ำควำมสะอำดในทุก 6 เดือน หรือปีละ 2 คร้ัง กำรท ำควำมสะอำดจะใชแ้ปรงขดั ไม่ใช ้น ้ ำยำลำ้งท่ีมีสำรเคมี

ซ่ึงอำจตกคำ้ง นอกจำกน้ี โครงกำรไดอ้อกแบบให้มีฝำปิด-เปิดของแต่ละถงัเป็น ฝำสเตนเลสโดยท่ีฝำปิด-เปิดถงัเก็บ

น ้ำส ำรองใตดิ้นมีขนำดกวำ้ง x ยำว เท่ำกบั 0.8 x 0.8 เมตร จ ำนวน 1 ฝำ และถงัเกบ็น ้ำส ำรองชั้นดำดฟ้ำมีขนำดกวำ้ง x 

ยำว เท่ำกบั 0.8 x 0.8 เมตร มีจ ำนวนถงัละ 2 ฝำ เพื่อควำมสะดวกและควำมปลอดภยัในกำรเขำ้ไปท ำควำมสะอำด 
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ระบบกำรจ่ำยน ้ำใช ้

ระบบจ่ำยน ้ ำของแต่ละอำคำรมีรูปแบบเดียวกนั เป็นระบบจ่ำยน ้ ำเยน็ (Cold Water Supply System) โดยกำร

จ่ำยน ้ ำจำกถงัเก็บน ้ ำหลกัชั้นใตดิ้น จะมีเคร่ืองสูบน ้ ำแบบ Centrifugal Multistage จ ำนวน 2 ชุด (ใช้งำนจริง 1 ชุด 

ส ำรอง 1 ชุด) มีอตัรำกำรสูบชุดละ 20 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ีแรงดนั (TDH) 38 เมตร สูบน ้ ำส่งผำ่นท่อแนวด่ิง (Up 

Feed Pipe) ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 3 น้ิว ข้ึนไปเก็บไวย้งัถงัเก็บน ้ ำส ำรอง ชั้นดำดฟ้ำของอำคำร (ซ่ึงจะติดตั้งระบบ

ควบคุมกำรสูบน ้ ำจำกถงัน ้ ำใตดิ้นอตัโนมติัเม่ือระดบัน ้ ำในถงัเก็บน ้ ำชั้นดำดฟ้ำลดลง) เพื่อจ่ำยน ้ ำให้แก่ชั้นต่ำงๆ 

ภำยในอำคำร 

กำรจ่ำยน ้ ำในส่วนของชั้นท่ี 8 ลงมำถึงชั้นท่ี 5 จะจ่ำยดว้ยเคร่ืองสูบน ้ ำเพิ่มแรงดัน (Booster Pump) แบบ 

Centrifugal Multistage จ ำนวน 2 ชุด มีอตัรำกำรสูบชุดละ 26 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ีแรงดนั (TDH) 20 เมตร ส่วน

กำรจ่ำยน ้ำในชั้นล่ำงลงไปจะจ่ำยดว้ยระบบแรงโนม้ถ่วง ผำ่นท่อแนวด่ิงขนำดเสน้ ผำ่นศูนยก์ลำง 2 น้ิว ก่อนผำ่นเขำ้สู่

ท่อก่ิงขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 2/2 - 4 น้ิว เช่ือมกบัท่อก่ิงขนำด เส้นผำ่นศูนยก์ลำง 11/4 – 1 น้ิว เขำ้สู่เคร่ืองสุขภณัฑ์

ต่ำงๆ ในแต่ละชั้นของอำคำร 
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ระบบการจัดการน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล 
แหล่งก าเนิดและปริมาณน้ าเสีย 

แหล่งก ำเนิดน ้ำเสียและส่ิงปฏิกลูหลกัของโครงกำรมำจำกกิจกรรมกำรช ำระลำ้ง กำรขบัถ่ำย น ้ ำชกัโครกใน

หอ้งส้วม และน ้ำลำ้งหอ้งพกัมูลฝอยรวม จำกหวัขอ้ 2.7.1.1 ปริมำณน ้ำใชข้องทั้งโครงกำร เท่ำกบั 488.39 ลูกบำศก์

เมตร/วนั (ไม่รวมน ้ำรดตน้ไม)้ กำรประเมินปริมำณน ้ำเสียและส่ิงปฏิกลูท่ีเกิดข้ึนจำก กิจกรรมของโครงกำร ใชอ้ตัรำ

กำรเกิดน ้ำเสียไม่ต่ำํกวำ่ร้อยละ 80 ของอตัรำกำรใชน้ ้ ำ (ส ำนกังำนนโยบำย และแผนทรัพยำกรธรรมชำติและ

ส่ิงแวดลอ้ม, 2560) ดงันั้น คิดเป็นปริมำณน ้ำเสียเกิดข้ึนเท่ำกบั 390.72 ลูกบำศกเ์มตร/วนั จ ำแนกเป็นปริมำณน ้ำเสีย

จำกกิจกรรมต่ำงๆ ดงัน้ี 
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ระบบรวบรวมน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ 

น ้ ำเสียและส่ิงปฏิกูลจำกแหล่งก ำเนิดต่ำงๆ จะถูกรวบรวมผ่ำนระบบท่อรวบรวมน ้ ำเสียและส่ิงปฏิกูล ของ

อำคำรเขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ำเสียรวมของอำคำร ประกอบดว้ยท่อด่ิงและท่อแขนงต่ำงๆ ดงัน้ี 

 ท่อรวบรวมน ้ ำเสีย (Waste Pipe : W) มีขนำด 4 น้ิว ท ำหนำ้ท่ีรวบรวมน ้ ำเสียจำกกำรช ำระลำ้ง ผ่ำน

เคร่ืองสุขภณัฑใ์นหอ้งน ้ ำ หอ้งส้วม และน ้ ำลำ้งท ำควำมสะอำดห้องพกัขยะในอำคำรเขำ้สู่ระบบบดั

น ้ำเสียขั้นตน้และระบบบดัน ้ำเสียรวม 

 ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe : S) มีขนำด 4 น้ิว ท ำหนำ้ท่ีรวบรวมปฏิกลูจำกโถสว้ม/ โถปัสสำวะ

ในหอ้งสว้มเขำ้สู่ระบบบดัน ้ำเสียขั้นตน้และระบบบดัน ้ำเสียรวม 

 ท่อระบำยอำกำศ (Vent Pipe : V) มีขนำด 3 น้ิว เป็นท่อท่ีให้อำกำศผ่ำนเขำ้หรือออกจำก ระบบท่อ

รวบรวมน ้ ำเสียและส่ิงปฏิกูล และระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย เพื่อรักษำควำมดนัภำยในระบบ ท่อต่ำงๆ ให้

เปล่ียนแปลงน้อยท่ีสุด นอกจำกน้ียงัช่วยให้มีอำกำศหมุนเวียนอยูใ่นระบบท่อ เพื่อรักษำท่ีดกักล่ิน 

(Trap Seal) ของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้โดยจะระบำยอำกำศออกท่ีชั้นดำดฟ้ำ 
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ระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ 
1) ระบบบ าบดัน้ าเสียที่เลือกใช้และค่าการออกแบบที่ส าคัญ 

ปริมำณน ้ำเสียท่ีเกิดข้ึนจำกกิจกรรมต่ำงๆ ของแต่ละอำคำร จะไดรั้บกำรบ ำบดัดว้ยระบบบ ำบดั น ้ ำเสียขั้นตน้

ของแต่ละอำคำร ไดแ้ก่ บ่อดกัไขมนั และบ่อเกรอะ ก่อนผ่ำนเขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ ำเสียรวม เป็นระบบแอกทิเวเต็ด

สลดัจช์นิดไหลตำมกนั (Activated Sludge with Conventional Plug Flow) ตั้งอยู ่ใตท่ี้จอดรถของอำคำร B โดยระบบ

บ ำบดัน ้ ำเสียรวมไดรั้บกำรออกแบบให้สำมำรถรองรับปริมำณน ้ ำเสียสูงสุด 392 ลูกบำศก์เมตร/วนั โดยมีค่ำกำร

ออกแบบหลกั ดงัน้ี 
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ระบบบ ำบดัน ้ ำเสียของโครงกำรไดรั้บกำรออกแบบให้รองรับน ้ ำเสียท่ีมีปริมำณควำมสกปรกในรูป BOD 

เขำ้ระบบท่ี 250 มิลลิกรัม/ลิตร มีประสิทธิภำพในกำรก ำจดัปริมำณควำมสกปรกในรูป BOD มำกกว่ำร้อยละ 90 ท ำ

ให้น ้ ำเสียท่ีไดจ้ำกกำรบ ำบดัมีค่ำ BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร กำรออกแบบหน่วยบ ำบดัต่ำงๆ ทำงผูอ้อกแบบได้

พิจำรณำค่ำกำรออกแบบโดยอ้ำงอิงจำก Metcalf & Eddy Inc., “WASTEWATER ENGINEERING Treatment, 

Disposal and Reuse 3rd Edition McGraw-Hill 1991 ค่ำก ำหนดกำรออกแบบ ระบบบ ำบดัน ้ ำเสียโดยสมำคมวิศวกร

ส่ิงแวดล้อมแห่งประเทศไทย และเกณฑ์เสนอแนะของส ำนักงำนนโยบำย และแผนทรัพยำกรธรรมชำติและ

ส่ิงแวดลอ้มเป็นหลกั ดงัรำยละเอียดน ำเสนอต่อไป 
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2) รายละเอียดหน่วยบ าบัดน้ าเสียและขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสีย 

ระบบบ ำบดัน ้ ำเสียของโครงกำรประกอบดว้ยหน่วยบ ำบดัน ้ ำเสียขั้นตน้ ไดแ้ก่ บ่อดกัไขมนัและบ่อเกรอะ มี

จ ำนวนอย่ำงละ 4 ชุด ส ำหรับอำคำร A, B, C และอำคำรป้อมยำมและท่ีพกัมูลฝอยรวม จำกนั้นน ้ ำเสียจะผ่ำนเขำ้สู่

ระบบบ ำบดัน ้ ำเสียรวมประกอบดว้ยบ่อปรับสภำพ บ่อเติมอำกำศ บ่อตกตะกอน บ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน และบ่อพกั

น ้ำใส มีรำยละเอียดดงัน้ี 

2.1) ระบบบ าบัดน้ าเสียขั้นต้น 

ปริมำณน ้ ำเสียท่ีเกิดข้ึนจำกอำคำร A, B, C และอำคำรป้อมยำมและท่ีพกัมูลฝอยรวมเท่ำกบั 132.16, 125.44, 

130.82 และ 0.06 ลูกบำศกเ์มตร/วนั ตำมล ำดบั จะผำ่นเขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย ขั้นตน้ของแต่ละอำคำร ประกอบดว้ย

บ่อดกัไขมนั และบ่อเกรอะ ก่อนระบำยเขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ำเสียรวม มีรำยละเอียดดงัน้ี 

อาคาร A 

 ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) 

มีปริมำตรเก็บกกัเท่ำกบั 20.86 ลูกบำศกเ์มตร มีระยะเวลำเก็บกกัเท่ำกบั 6.08 ชัว่โมง ท ำหนำ้ท่ีแยก

ไขมนัและน ้ ำมนัออกจำกน ้ ำเสียจำกส่วนครัวของห้องชุดพกัอำศยัของอำคำร A ท่ีเกิดข้ึน เท่ำกบั 14.85 ลูกบำศก์

เมตร/วนั ท่ีบีโอดี 800 มิลลิกรัม/ลิตร และจำกส่วนอ่ืนๆ (ยกเวน้ครัว และห้องส้วม) อีก 67.50 ลูกบำศกเ์มตร/วนั ท่ีบี

โอดี 250 มิลลิกรัม/ลิตร รวมปริมำณน ้ ำเสียเท่ำกบั 82.35 ลูกบำศกเ์มตร/วนั ท่ีควำมเขม้ขน้บีโอดีผสมเขำ้ระบบเท่ำกบั 

349.18 มิลลิกรัม/ลิตร บ่อดกัไขมนัมีประสิทธิภำพในกำรบ ำบดัร้อยละ 40 มีค่ำควำมเขม้ขน้บีโอดีออกจำกระบบ

เท่ำกับ 209.51 มิลลิกรัม/ลิตร น ้ ำเสียท่ีออกจำกบ่อดักไขมันจะส่ง ต่อไปยงับ่อสูบน ้ ำเสีย ส่วนกำกไขมันจะ

ประสำนงำนกบัทำงเทศบำลเมืองบำงบวัทอง เพื่อเขำ้มำสูบไปก ำจดั ทุก 30 วนัต่อไป 

 บ่อเกรอะ (Septic Tank) 

มีปริมำตรเก็บกกัเท่ำกบั 14.32 ลูกบำศกเ์มตร มีระยะเวลำเก็บกกัเท่ำกบั 6.53 ชัว่โมง โดยน ้ ำท้ิงจำก

ห้องน ้ ำ ห้องส้วมต่ำงๆ ภำยในอำคำร รวมประมำณ 52.65 ลูกบำศก์เมตร/วนั ท่ีควำมเขม้ขน้บีโอดี เท่ำกับ 250 

มิลลิกรัม/ลิตร จะผ่ำนเขำ้สู่บ่อเกรอะเพื่อท ำหน้ำท่ีแยกกำกตะกอนของแข็งท่ีเกิดจำก กำรย่อยสลำยส่ิงปฏิกูลดว้ย

กระบวนกำรไม่ใชอ้ำกำศ และยอ่ยตะกอนส่วนเกิน บ่อเกรอะประสิทธิภำพ ในกำรบ ำบดัร้อยละ 20 น ้ ำท้ิงท่ีผำ่นบ่อ

เกรอะจะมีควำมเขม้ขน้บีโอดีเท่ำกับ 200 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบำย เขำ้สู่บ่อสูบน ้ ำเสียต่อไป ส่วนปริมำณกำก

ตะกอนท่ีตอ้งสูบประมำณ 0.092 ลูกบำศกเ์มตร/วนั โครงกำร จะประสำนงำนกบัทำงเทศบำลเมืองบำงบวัทอง เขำ้มำ

สูบเพื่อไปก ำจดัทุก 30 วนัต่อไป  
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 บ่อสูบน้ าเสีย (Pump sump) 

ปริมำณน ้ำเสียจำกบ่อดกัไขมนัและบ่อเกรอะท่ี 135 ลูกบำศกเ์มตร/วนั บีโอดีผสมเขำ้ระบบท่ี 205.80 

มิลลิกรัม/ลิตร จะผำ่นเขำ้สู่บ่อสูบน ้ ำเสียมีปริมำตรเก็บกกัเท่ำกบั 34.41 ลูกบำศกเ์มตร มีระยะเวลำเก็บกกัเท่ำกบั 6.12 

ชัว่โมง ภำยในบ่อจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำแบบ Submersible pump ชนิดติดตั้ง แบบมี Guide rail มอเตอร์ขนำด 0.75 

กิโลวตัต ์จ ำนวน 2 เคร่ือง (สลบักนัท ำงำนและสำมำรถท ำงำนไดพ้ร้อมกนั เม่ือเกิด Peak Flow) แต่ละเคร่ืองสูบน ้ำได ้

8.50 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง มีหนำ้ท่ีในกำรพกัน ้ ำเสียท่ีมำจำก บ่อเกรอะและบ่อดกัไขมนัก่อนสูบส่งต่อไปยงับ่อปรับ

สภำพ/บ่อสูบน ้ำเสียของระบบบ ำบดัน ้ำเสียรวมต่อไป 

อาคาร B 

 บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) 

มีปริมำตรเก็บกกัเท่ำกบั 19.80 ลูกบำศกเ์มตร มีระยะเวลำเก็บกกัเท่ำกบั 6.18 ชัว่โมง ท ำหนำ้ท่ีแยก

ไขมนัและน ้ำมนัออกจำกน ้ำเสียจำกส่วนครัวของหอ้งชุดพกัอำศยัของอำคำร B ท่ีเกิดข้ึน เท่ำกบั 13.86 ลูกบำศกเ์มตร/

วนั ท่ีบีโอดี 800 มิลลิกรัม/ลิตร และจำกส่วนอ่ืนๆ (ยกเวน้ครัว และห้องส้วม) อีก 63 ลูกบำศกเ์มตร/วนั ท่ีบีโอดี 250 

มิลลิกรัม/ลิตร รวมปริมำณน ้ ำเสียเท่ำกบั 76.86 ลูกบำศกเ์มตร/วนั ท่ีควำมเขม้ขน้บีโอดี 349.18 มิลลิกรัม/ลิตร บ่อดกั

ไขมนัมีประสิทธิภำพในกำรบ ำบดัร้อยละ 40 มีค่ำควำมเขม้ขน้ บีโอดีออกจำกระบบเท่ำกบั 209.51 มิลลิกรัม/ลิตร น ้ ำ

เสียท่ีออกจำกบ่อดกัไขมนัจะส่งต่อไปยงับ่อสูบน ้ ำเสีย ส่วนกำกไขมนัจะประสำนงำนกบัทำงเทศบำลเมืองบำงบวั

ทอง เพื่อเขำ้มำสูบไปก ำจดัทุก 30 วนัต่อไป 

 บ่อเกรอะ (Septic Tank) 

มีปริมำตรเก็บกกัเท่ำกบั 14.43 ลูกบำศกเ์มตร มีระยะเวลำเก็บกกัเท่ำกบั 7.05 ชัว่โมง โดยน ้ ำท้ิงจำก

ห้องน ้ ำ ห้องส้วมต่ำงๆ ภำยในอำคำร รวมประมำณ 49.14 ลูกบำศก์เมตร/วนั ท่ีควำมเขม้ขน้ บีโอดีเขำ้ระบบเท่ำกบั 

250 มิลลิกรัม/ลิตร จะผำ่นเขำ้สู่บ่อเกรอะเพื่อท ำหนำ้ท่ีแยกกำกตะกอน ของแขง็ ท่ีเกิดจำกกำรยอ่ยสลำยส่ิงปฏิกูลดว้ย

กระบวนกำรไม่ใชอ้ำกำศ และยอ่ยตะกอนส่วนเกิน บ่อเกรอะ ประสิทธิภำพในกำรบ ำบดัร้อยละ 20 น ้ ำท้ิงท่ีผำ่นบ่อ

เกรอะจะมีควำมเขม้ขน้บีโอดีเท่ำกับ 200 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบำยเขำ้สู่บ่อสูบน ้ ำเสียต่อไป ส่วนปริมำณกำก

ตะกอนท่ีตอ้งสูบประมำณ 0.086 ลูกบำศกเ์มตร/วนั ทำงโครงกำรจะประสำนงำนกบัทำงเทศบำลเมืองบำงบวัทอง เขำ้

มำสูบเพื่อไปก ำจดัทุก 30 วนั ต่อไป 
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อาคาร C 

 บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) 

มีปริมำตรเก็บกกัเท่ำกบั 20.08 ลูกบำศกเ์มตร มีระยะเวลำเก็บกกัเท่ำกบั 6.03 ชัว่โมง ท ำหนำ้ท่ีแยก

ไขมนัและน ้ ำมนัออกจำกน ้ ำเสียจำกส่วนครัวของหอ้งชุดพกัอำศยัของอำคำร C ท่ีเกิดข้ึนเท่ำกบั 14.40 ลูกบำศกเ์มตร/

วนั ท่ีบีโอดี 800 มิลลิกรัม/ลิตร และจำกส่วนอ่ืนๆ (ยกเวน้ครัว และห้องส้วม) อีก 65.47 ลูกบำศก์ เมตร/วนั บีโอดี 

250 มิลลิกรัม/ลิตร รวมปริมำณน ้ ำเสียเท่ำกบั 79.87 ลูกบำศกเ์มตร/วนั ท่ีควำมเขม้ขน้บีโอดีเขำ้ ระบบเท่ำกบั 349.16 

มิลลิกรัม/ลิตร บ่อดกัไขมนัมีประสิทธิภำพในกำรท ำบดัร้อยละ 40 มีค่ำควำมเขม้ขน้บีโอดีออก จำกระบบเท่ำกบั 

209.50 มิลลิกรัม/ลิตร น ้ ำเสียท่ีออกจำกบ่อดกัไขมนัจะส่งต่อไปยงับ่อสูบน ้ ำเสีย ส่วนกำกไขมนัจะ ประสำนงำนกบั

ทำงเทศบำลเมืองบำงบวัทอง เพื่อเขำ้มำสูบไปก ำจดัทุก 30 วนัต่อไป 

 บ่อเกรอะ (Septic Tank) 

มีปริมำตรเก็บกกัเท่ำกบั 13.33 ลูกบำศกเ์มตร มีระยะเวลำเก็บกกัเท่ำกบั 6.26 ชัว่โมง โดยน ้ ำท้ิงจำก

ห้องน ้ ำ ห้องส้วมต่ำงๆ ภำยในอำคำร รวมประมำณ 51.07 ลูกบำศก์เมตร/วนั ท่ีควำมเขม้ขน้บีโอดี เขำ้ระบบเท่ำกบั 

250 มิลลิกรัม/ลิตร จะผำ่นเขำ้สู่บ่อเกรอะเพื่อท ำหนำ้ท่ีแยกกำกตะกอน ของแขง็ท่ีเกิดจำก กำรยอ่ยสลำยส่ิงปฏิกูลดว้ย

กระบวนกำรไม่ใชอ้ำกำศ และยอ่ยตะกอนส่วนเกิน บ่อเกรอะประสิทธิภำพใน กำรบ ำบดัร้อยละ 20 น ้ ำท้ิงท่ีผำ่นบ่อ

เกรอะจะมีควำมเขม้ขน้บีโอดีเท่ำกับ 200 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบำยเขำ้ สู่บ่อสูบน ้ ำเสียต่อไป ส่วนปริมำณกำก

ตะกอนท่ีตอ้งสูบประมำณ 0.089 ลูกบำศก์เมตร/วนั ทำงโครงกำร จะประสำนงำนกบัทำงเทศบำลเมืองบำงบวัทอง 

เขำ้มำสูบเพื่อไปก ำจดัทุก 30 วนั 

 บ่อสูบน้ าเสีย (Pump sump) 

ปริมำณน ้ ำเสียจำกบ่อดกัไขมนัและบ่อเกรอะท่ี 130.94 ลูกบำศก์เมตร/วนั บีโอดีผสม เขำ้ระบบท่ี 

205.79 มิลลิกรัม/ลิตร จะผ่ำนเขำ้สู่บ่อสูบน ้ ำเสีย มีปริมำตรเก็บกกัเท่ำกบั 32.76 ลูกบำศก์เมตร มีระยะเวลำเก็บกกั

เท่ำกบั 6 ชัว่โมง และภำยในบ่อจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำแบบ Submersible pump ชนิดติดตั้ง แบบมี Guide rail มอเตอร์

ขนำด 0.75 กิโลวตัต ์จ ำนวน 2 เคร่ือง (สลบักนัท ำงำนและสำมำรถท ำงำนไดพ้ร้อมกนั เม่ือเกิด Peak Flow) แต่ละ

เคร่ืองสูบน ้ ำได ้8.50 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง มีหนำ้ท่ีในกำรพกัน ้ ำเสียท่ีมำจำก บ่อเกรอะและบ่อดกัไขมนัก่อนสูบส่ง

ต่อไปยงับ่อปรับสภำพ/บ่อสูบน ้ำเสียของระบบบ ำบดัน ้ำเสียรวมต่อไป 
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อาคารป้อมยามและที่พักมูลฝอยรวม 

 บ่อเกรอะ (Septic Tank) 

มีปริมำตรเก็บกกัเท่ำกบั 0.51 ลูกบำศก์เมตร มีระยะเวลำเก็บกกัเท่ำกบั 8.50 ชัว่โมงรองรับน ้ ำเสีย

เท่ำกบั 0.06 ลูกบำศกเ์มตร/วนั ท่ีควำมเขม้ขน้บีโอดีเขำ้ระบบเท่ำกบั 6,420 มิลลิกรัม/ลิตร จะผำ่นเขำ้สู่บ่อเกรอะเพื่อ

ท ำหนำ้ท่ีแยกกำกตะกอน ของแขง็ท่ีเกิดจำกกำรยอ่ยสลำยส่ิงปฏิกูลดว้ยกระบวน กำรไม่ใชอ้ำกำศ และย่อยตะกอน

ส่วนเกิน บ่อเกรอะประสิทธิภำพในกำรบ ำบดัร้อยละ 20 น ้ ำท้ิงท่ีผำ่นบ่อ เกรอะ จะมีควำมเขม้ขน้บีโอดีเท่ำกบั 5,136 

มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบำยเขำ้สู่บ่อสูบน ้ำเสียต่อไป 

 บ่อสูบน้ าเสีย (Pump sump) 

มีปริมำตรเก็บกกัเท่ำกบั 1.02 ลูกบำศก์เมตร มีระยะเวลำเก็บกกัเท่ำกบั 17 ชัว่โมงและภำยในบ่อจะ

ติดตั้ งเคร่ืองสูบน ้ ำแบบ Submersible pump ชนิดติดตั้ งแบบมี Guide rail มอเตอร์ขนำด 0.40 กิโลวตัต์ จ  ำนวน 2 

เคร่ือง (สลบักนัท ำงำนและสำมำรถท ำงำนไดพ้ร้อมกนัเม่ือเกิด Peak Flow) แต่ละเคร่ืองสูบน ้ำได ้3.50 ลูกบำศกเ์มตร/

ชัว่โมง มีหนำ้ท่ีในกำรพกัน ้ ำเสียท่ีมำจำกบ่อเกรอะก่อนสูบส่งต่อไปยงับ่อสูบน ้ ำเสีย/ บ่อปรับสภำพของระบบบ ำบดั

น ้ำเสียรวมต่อไป 

 

2.2) ระบบบ าบัดน้ าเสียรวม 

น ้ ำเสียท่ีระบำยมำจำกบ่อสูบน ้ ำเสียของอำคำร A, C และอำคำรป้อมยำมและท่ีพกั มูลฝอยรวม จะรวม

กบัน ้ ำเสียจำกอำคำร B รวมทั้งหมด 392 ลูกบำศก์เมตร/วนั มีควำมเขม้ขน้บีโอดีผสม เท่ำกบั 206.55 มิลลิกรัม/ลิตร 

เขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ำเสียรวมของโครงกำร ตั้งอยูใ่ตท่ี้จอดรถของอำคำร B โดยระบบบ ำบดัมีหน่วยบ ำบดัต่ำงๆ ดงัน้ี 

 บ่อปรับสภาพ/บ่อสูบน้ าเสีย (Equilization Tank/Pump Sump) 

ปริมำณน ้ ำเสียจำกอำคำรต่ำงๆ รวม 392 ลูกบำศก์เมตร/วนั มีควำมเขม้ขน้บีโอดี ผสม เท่ำกบั 206.55 

มิลลิกรัม/ลิตร ออกแบบท่ี 210 มิลลิกรัม/ลิตร จะผำ่นเขำ้สู่บ่อปรับสภำพ/บ่อสูบน ้ำเสีย มีปริมำตรเกบ็กกัเท่ำกบั 81.90 

ลูกบำศก์เมตร มีระยะเวลำเก็บกกัเท่ำกบั 5.01 ชัว่โมง และภำยในบ่อจะติดตั้ง เคร่ืองสูบน ้ ำแบบ Submersible pump 

ชนิดติดตั้งแบบมี Guide rail มอเตอร์ขนำด 1.50 กิโลวตัต ์จ ำนวน 2 เคร่ือง (สลบักนัท ำงำนและสำมำรถท ำงำนได้

พร้อมกนัเม่ือเกิด Peak Flow) แต่ละเคร่ืองสูบน ้ ำได ้25 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง มีหนำ้ท่ีในกำรปรับควำมเสถียรของน ้ ำ

เสียท่ีมำจำกบ่อเกรอะและบ่อดกัไขมนัของแต่ละ อำคำร เพื่อให้ไดอ้ตัรำกำรไหลท่ีเหมำะสมเพื่อให้จุลินทรียท่ี์อยูใ่น

บ่อไดมี้ควำมสำมำรถในกำรยอ่ยสลำย สำรอินทรียภ์ำยในน ้ ำเสียไดอ้ยำ่งทัว่ถึง น ้ ำเสียท่ีผ่ำนบ่อสูบน ้ ำเสียแลว้จะถูก

ส่งต่อไปยงับ่อเติมอำกำศ 
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 บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) 

มีปริมำตรเก็บกกั 99.96 ลูกบำศก์เมตร มีระยะเวลำเก็บกกัเท่ำกบั 6.12 ชัว่โมง ท ำหน้ำท่ีบ ำบดัส่ิง

สกปรกท่ีอยูใ่นน ้ ำเสียดว้ยตะกอนจุลินทรียช์นิดใชอ้อกซิเจน ในกำรยอ่ยสลำยอินทรียสำรและอนินทรียสำรท่ีละลำย

และแขวนลอยอยูใ่นน ้ ำเสีย(Aerobic Bacteria) ซ่ึงช่วย กำรเติมอำกำศจะช่วยเพิ่มออกซิเจนท ำให้จุลินทรียเ์จริญไดดี้ 

และสัมผสักบัมวลน ้ ำเสียไดอ้ย่ำงทัว่ถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยำ กำรย่อยสลำยสมบูรณ์ อินทรียสำร

และอนินทรียสำรท่ีถูกยอ่ยสลำยแลว้ จะถูกจุลินทรียน์ ำไปใชใ้นกำรสร้ำง เซลลเ์กิดใหม่อีกจ ำนวนมำก กำรเติมอำกำศ

จะท ำใหจุ้ลินทรียจ์บัตวักนัเป็นตะกอน (Floc) บ่อเติมอำกำศ มีอตัรำสำรอำหำรต่อปริมำณจุลินทรียท่ี์เหมำะสม (F/M 

Ratio) 0.35 กก.BOD./กก.MLVSS-วนั และภำยใน บ่อจะติดตั้ งเคร่ืองเติมอำกำศแบบ Submersible Ejector ชนิด

ติดตั้งแบบมี Guide rail จ  ำนวน 3 เคร่ือง ควบคุมกำรท ำงำนดว้ย Timer Switch มีอตัรำกำรใหอ้อกซิเจน 2.10 กิโลกรัอ

อกซิเจน/ชัว่โมง/ เคร่ืองมีควำมเขม้ขน้บีโอดีก่อนเขำ้บ่อเติมอำกำศ 210 มิลลิกรัม/ลิตร และมีควำมเขม้ขน้บีโอดีออก

จำกบ่อเติมอำกำศ20 มิลลิกรัม/ลิตร น ้ ำท่ีผำ่นบ่อเติมอำกำศจะถูกส่งไปยงับ่อตกตะกอน 

 บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) 

มีปริมำตรเก็บกกั 33.76 ลูกบำศก์เมตร ระยะเวลำเก็บกกัเท่ำกบั 2.07 ชัว่โมง มีพื้นท่ีผิวน ้ ำของถงั

ตกตะกอน 16.25 ตำรำงเมตร มีอตัรำน ้ำลน้ผวิ (Surface Loading) 24.12 ลูกบำศกเ์มตร/ ตำรำงเมตร-วนั ท ำหนำ้ท่ีแยก

เอำตะกอนจุลินทรีย ์(Floc) ท่ีรวมตวักนัจนมีน ้ำหนกัมำกและจมลงสู่กน้ถงั เรียกวำ่สลดัจ ์(Sludge) ออกจำกน ้ำเสีย ซ่ึง

จะไดน้ ้ ำใสท่ีมีค่ำควำมสกปรกนอ้ยอยูร่ะบำยผำ่นเขำ้สู่ถงัพกัน ้ ำใส ส ำหรับสลดัจบ์ำงส่วนจะถูกส่งไปยงับ่อพกัน ้ ำใส 

และมีสลดัจบ์ำงส่วนจะถูกสูบกลบัไปยงับ่อเก็บตะกอน เพื่อหมุนเวียนไปยงับ่อเติมอำกำศโดยใชเ้คร่ืองสูบตะกอน

แบบ Submersible sludge pump ชนิดติดตั้ง แบบมี Guide rail มอเตอร์ขนำด 0.40 กิโลวตัต ์จ ำนวน 2 เคร่ือง (สลบักนั

ท ำงำน ควบคุมกำรท ำงำนดว้ย Timer Switch) สำมำรถสูบตะกอนได ้6.0 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง เพื่อควบคุมปริมำณ

สลดัจใ์นบ่อใหเ้หมำะสม ส่วนสลดัจส่์วนเกินจะถูกสูบไปยงับ่อสูบตะกอนต่อไป 

 บ่อสูบตะกอน (Sludge Pump Sump) 

บ่อสูบตะกอนท ำหน้ำท่ีสูบหมุนเวียนตะกอนท่ีระบำยมำจำกบ่อตกตะกอนโดยตะกอนสดจะสูบ

กลบัเขำ้บ่อเติมอำกำศเพื่อช่วยเพิ่มประสิทธิภำพของบ่อ ส่วนตะกอนส่วนเกินจะสูบไปยงับ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน

ต่อไป 

 บ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน (Excess Sludge Tank) 

มีปริมำตรเก็บกกั 29.30 ลูกบำศกเ์มตร มีระยะเวลำเก็บกกัตะกอนส่วนเกิน 45.08 วนั ท ำหนำ้ท่ีเก็บ

ตะกอนเพื่อรอกำรสูบออกไปก ำจดัโดยประสำนงำนกบัทำงเทศบำลเมืองบำงบวัทอง เขำ้มำด ำเนินกำรจดัเก็บทุก 30 

วนั 
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 บ่อพักน้ าใส (Effluent Tank) 

มีปริมำตรเก็บกกั 8.17 ลูกบำศกเ์มตร มีระยะเวลำเก็บกกัเท่ำกบั 42.32 นำที ท ำหนำ้ท่ีพกัน ้ ำใสก่อน

สูบระบำยออกสู่ระบบท่อระบำpน ้ำของโครงกำร และระบำยออกสู่คลองพระพิมล(คลองพระรำชำพิมล) 

อน่ึง ในกำรระบำยน ้ ำท่ีผ่ำนกำรบ ำบัดลงสู่คลองพระพิมลนั้ น ทำงโครงกำรได้มีหนังสือไปยงั

โครงกำรส่งน ้ ำและบ ำรุงรักษำพระยำบนัลือ กรมชลประทำนเพื่อขออนุญำตระบำยน ้ ำท้ิงท่ีผำ่นกำรบ ำบดัและ น ้ ำฝน

จำกโครงกำรลงสู่คลองพระยำบันลือนั้ น ซ่ึงทำงโครงกำรส่งน ้ ำและบ ำรุงรักษำพระยำบันลือได้มีหนังสือตอบ 

กลบัมำวำ่ไม่ขดัขอ้งในกำรระบำยน ้ำลงคลองดงักล่ำว แต่ใหโ้ครงกำรด ำเนินกำรแนบหนงัสือต่ำงๆ ตำมระเบียบ ของ

กรมชลประทำนเพื่อประกอบกำรขออนุญำต 
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การจัดการก๊าซมีเทนและละอองน้ าเสีย (Aerosol)ไร้อากาศ 
1) การจัดการก๊าซมีเทน 

ก๊ำซมีเทนเกิดจำกกำรยอ่ยสลำยสำรอินทรียโ์ดยแบคทีเรียชนิดไม่ใชอ้อกซิเจนในสภำวะ โดยกำรยอ่ยสลำย

สำรอินทรียจ์ะท ำใหเ้กิดก๊ำซมีเทน (CH4) ประมำณร้อยละ 60-70 ท่ีเหลือเป็น ก๊ำซอ่ืนๆ เช่น ก๊ำซคำร์บอนไดออกไซด ์

ไนโตรเจน ไฮโดรเจนซลัไฟด ์เป็นตน้ ก๊ำซมีเทนจดัเป็นก๊ำซเรือนกระจก (Green house Gas) ชนิดหน่ึง ซ่ึงมีเวลำชัว่

ชีวิตในบรรยำกำศเท่ำกับ 12 ± 3 ปี IPCC (2013) ได้ก ำหนดค่ำ Global Warming Potential (GWP) ของก๊ำซมีเทน

เท่ำกบั 86 (20 ปี) และ 34 (100 ปี) ในขณะท่ี ก๊ำซคำร์บอนไดออกไซด์มีค่ำ GWP เท่ำกบั 1 ดงันั้น กำรระบำยก๊ำซ

มีเทนออกสู่บรรยำกำศโดยตรงจึงมี ผลกระทบท ำให้เกิดสภำวะโลกร้อนมำกกว่ำก๊ำซคำร์บอนไดออกไซดม์ำก ดว้ย

เหตุน้ี โครงกำรจึงออกแบบให้มี กำรก ำจดัมีเทนจำกระบบบ ำบดัน ้ ำเสียของโครงกำร ดว้ยวิธี Biological Oxidation 

โดยจุลินทรียท่ี์สำมำรถ ออกซิไดซ์ก๊ำซมีเทนใหเ้ปล่ียนรูปเป็นคำร์บอนไดออกไซด ์และน ้ำ ดงัน้ี 

 
แหล่งก ำเนิดก๊ำซมีเทนของระบบบ ำบดัน ้ ำเสียของโครงกำรจึงมำจำกบ่อเกรอะ (Septic Tank) เพรำะมีกำร

ยอ่ยสลำยสำรอินทรียข์องแบคทีเรียแบบสภำวะไร้ออกซิเจน ซ่ึงจำกรำยกำรค ำนวณในภำคผนวก ค.3 โดยมีปริมำณ

ก๊ำซมีเทนเกิดข้ึนจำกบ่อเกรอะ (Septic Tank) ของอำคำร A, B, C และอำคำรป้อมยำมและ ท่ีพกัมูลฝอยรวมเท่ำกบั 

1.34, 1.25, 1.295 และ 0.033 ลูกบำศกเ์มตร/วนั ซ่ึงโครงกำรจะท ำกำรต่อท่อระบำย อำกำศเพื่อรวบรวมก๊ำซมีเทนลง

บ่อดิน และเลือกใชปุ๋้ยหมกัพร้อมใชง้ำน (Mature Compost) ตอ้งใชพ้ื้นท่ี ในกำรก ำจดัมีเทนของอำคำร A, B และ C 

เท่ำกบั 0.60 ตำรำงเมตร และอำคำรป้อมยำมและท่ีพกัมูลฝอยรวม เท่ำกบั 0.10 ตำรำงเมตร โครงกำรไดเ้ตรียมพื้นท่ี

ส ำหรับก ำจดัมีเทนดว้ยกำรวำงท่อน ้ ำก๊ำซมีเทนจำกบ่อเกรอะ มำบ ำบดัยงัลำนซึมดินหรือบ่อดินขนำดเน้ือท่ี เท่ำกบั 

0.60, 0.60, 0.60 และ 0.10 ตำรำงเมตร ตำมล ำดบั บริเวณพื้นท่ีสีเขียวของแต่ละอำคำร 

2) การจัดการละอองน้ าเสีย (Aerosol) 

ละอองน ้ำเสีย หรือแอโรซอล (Aerosol) เป็นอนุภำคของเหลวขนำดเลก็ท่ีฟุ้งกระจำยในอำกำศ เกิดจำกเคร่ือง

เติมอำกำศในบ่อเติมอำกำศของระบบบ ำบัดน ้ ำเสีย และอำจเกิดจำกกำรร่ัวไหลผ่ำนข้อต่อหรือ ฝำบ่อได้ กำร

แพร่กระจำยของละอองน ้ำเสีย มีโอกำสท่ีจะเกิดกำรปนเป้ือนของเช้ือโรคออกสู่สภำพแวดลอ้มภำยนอกได ้

ระบบบ ำบดัน ้ ำเสียรวมของโครงกำร จะเกิดละอองน ้ ำเสียประมำณ 0.038 ลูกบำศกเ์มตร/ วินำที ซ่ึงโครงกำร

ไดจ้ดัให้มีกำรบ ำบดัโดยใช้ระบบบ่อดินบริเวณพื้นท่ีสีเขียวทำงทิศเหนือของอำคำร B ซ่ึงจำก รำยกำรค ำนวณใน

ภำคผนวก ค.3 โครงกำรตอ้งกำรขนำดบ่อดินอย่ำงต่ำํ 2.86 ตำรำงเมตร มีระยะเวลำใน กำรสัมผสัดินอย่ำงน้อย 30 

วินำที เพื่อให้เกิดกระบวนกำรในกำรก ำจดัเช้ือโรคจำกละอองน ้ ำเสีย และปล่อย ละอองน ้ ำเสียออกท่ีควำมลึกจำกผิว
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ดิน 0.4 เมตร โครงกำรจึงจดัเตรียมพื้นท่ีบ่อดินขนำด 3 ตำรำงเมตร จึงเพียงพอ ท่ีจะรองรับปริมำณละอองน ้ ำเสียท่ี

เกิดข้ึน 

 

 
 

การระบายน้ าและการควบคุมการระบายน้ า 
ระบบระบายน้ าของโครงการ 

ระบบระบำยน ้ ำของโครงกำรประกอบดว้ยระบบระบำยน ้ ำจำกตวัอำคำร และระบบระบำยน ้ ำนอกอำคำร มี

รำยละเอียดดงัน้ี 

1) ระบบระบายน้ าจากตัวอาคาร 

ระบบระบำยน ้ ำจำกตวัอำคำรประกอบดว้ยระบบระบำยน ้ ำฝนจำกส่วนหลงัคำและดำดฟ้ำและระบบระบำย

น ้ ำเสียจำกห้องน ้ ำ ห้องส้วม และส่วนประกอบภำยในอำคำร ในส่วนน้ีจะแสดงรำยละเอียดของระบบระบำย น ้ ำฝน

เป็นหลกั โดยน ้ ำฝนท่ีตกลงบนตวัอำคำรในส่วนของหลงัคำหรือชั้นดำดฟ้ำท่ีไม่มีหลงัคำคลุม จะถูก รวบรวมผำ่นหัว

ระบำยน ้ ำฝน (Roof Drain, RD) ผ่ำนลงมำตำมท่อรับน ้ ำฝนแนวด่ิง (Rain Leader,RL) ลงสู่ ระบบท่อระบำยน ้ ำฝน

รอบตวัอำคำรท่ีชั้นพื้น ก่อนระบำยเขำ้สู่บ่อหน่วงน ้ำต่อไป 

2) ระบบระบายน้ านอกอาคาร 

ระบบระบำยน ้ำนอกอำคำรเป็นระบบท่อรองรับน ้ำท้ิงท่ีผำ่นกำรบ ำบดั และระบบระบำยน ้ำฝนดงัน้ี 

(2.1) ระบบระบายน้ าทิ้ง น ้ ำท้ิงท่ีผ่ำนกำรบ ำบดัจำกระบบบดัน ้ ำเสียของโครงกำรประมำณ 392ลูกบำศก์

เมตร/วนั จะถูกระบำยเขำ้สู่ระบบท่อระบำยน ้ำภำยในโครงกำร ก่อนผำ่นบ่อแบ่งน ้ ำ เพื่อระบำย ออกสู่คลองพระพิมล 

(คลองพระรำชำพิมล)ต่อไป  

(2.2) ระบบระบายน้ าฝน น ้ ำฝนท่ีระบำยมำจำกท่อรับน ้ ำฝนแนวด่ิงของอำคำร และน ้ ำฝน จะถูกระบำยลงสู่

โครงข่ำยท่อระบำยน ้ ำรอบโครงกำรขนำดต่ำงๆ วำงท่ีระดบัควำม ลำดชนั 1:500 โดยมีบ่อพกัน ้ ำ (Manhole) วำงเป็น

ระยะตลอดโครงข่ำยระบบระบำยน ้ ำ ส ำหรับเป็นช่อง ตรวจสอบกำรระบำยน ้ำและเพื่อใหน้ ้ ำฝนไหลเขำ้ระบบระบำย
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น ้ำ มีทิศทำงกำรไหลลงสู่บ่อแบ่งน ้ำ บ่อดกัขยะ/ บ่อตรวจคุณภำพน ้ำ ก่อนระบำยเขำ้สู่บ่อหน่วงน ้ำขนำดควำมจุ 333.2 

ลูกบำศกเ์มตร จำกนั้นจะระบำยออกสู่ คลองพระพิมล (คลองพระรำชำพิมล) โดยมีรำยละเอียดแนวท่อและรำงระบำย

น ้ำ ดงัน้ี 

 แนว A1-A2 : รับน ้ ำฝนท่ีระบำยมำจำกพื้นท่ีรับน ้ ำทำงทิศเหนือของโครงกำรบริเวณท่ีติดกบัแนว

อำคำร C และอำคำรป้อมยำมและท่ีพกัมูลฝอยรวม มีขนำดพื้นท่ีรับน ้ ำ 1,020 ตำรำงเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนำด 

0.4 เมตร มีควำมยำวแนวท่อรวม 105 เมตร และมีบ่อพกัน ้ ำ (Manhole) เป็นระยะรวม 12 บ่อ มีทิศทำงกำรระบำยน ้ ำ

ไปทำงทิศตะวนัออกของอำคำร C และอำคำรป้อมยำมและท่ีพกั มูลฝอยรวม เช่ือมเขำ้สู่แนว A2-A3 ต่อไป 

 แนว A2-A3 : รับน ้ ำฝนท่ีระบำยมำจำกแนว A1-A2 แนว B2-A2 และพื้นท่ีรับน ้ ำทำงทิศตะวนัตก

ของอำคำร A มีขนำดพื้นท่ีรับน ้ ำ 847 ตำรำงเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนำด 0.6 เมตร มีควำมยำวแนวท่อรวม 50 

เมตร และมีบ่อพกัน ้ ำ (Manhole) เป็นระยะรวม 5 บ่อ มีทิศทำงกำรระบำยน ้ ำไป ทำงทิศใตข้องโครงกำรเช่ือมเขำ้สู่

แนว A3-A4 ต่อไป 

 แนว A3-A4 : รับน ้ ำฝนท่ีระบำยมำจำกแนว 42-43 และแนว C4-A3 มีขนำดพื้นท่ีรับน ้ ำ 124 ตำรำง

เมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนำด 0.6 เมตร มีควำมยำวแนวท่อรวม 7 เมตร และมีบ่อพกัน ้ ำ (Manhole) รวม 1 บ่อ มี

ทิศทำงกำรระบำยน ้ำไปทำงทิศใตข้องโครงกำรเช่ือมเขำ้สู่แนว A4-A5 ต่อไป 

 แนว A4-A5 : รับน ้ ำฝนท่ีระบำยมำจำกแนวท่อ A3-A4 และรำงระบำยน ้ ำแนว D1-D2 มีขนำดพื้นท่ี

รับน ้ ำ 53 ตำรำงเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนำด 0.6 เมตร มีควำมยำวแนวท่อรวม 15 เมตร และมีบ่อพักน ้ ำ 

(Manhole) เป็นระยะรวม 2 บ่อ มีทิศทำงกำรระบำยน ้ ำไปทำงทิศใตข้องโครงกำรเช่ือมเขำ้สู่ แนว A5-บ่อแบ่งน ้ ำ

ต่อไป 

 แนว B1-B2 : รับน ้ ำฝนท่ีระบำยมำจำกพื้นท่ีรับน ้ ำบริวณท่ีจอดรถทำงทิศเหนือของ พื้นท่ีสีเขียว

กลำงโครงกำร มีขนำดพื้นท่ีรับน ้ ำ 571 ตำรำงเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนำด 0.4 เมตร มีควำม ยำวแนวท่อรวม 47 

เมตร และมีบ่อพกัน ้ ำ (Manhole) เป็นระยะรวม 6 บ่อ โดยมีทิศทำงกำรระบำยน ้ ำไปทำง ทิศตะวนัออกของโครงกำร

เขำ้สู่แนว แนว B2-A2 ต่อไป 

 แนว B3-B4 : รับน ้ ำฝนท่ีระบำยมำจำกแนว B1-B2 และพื้นท่ีรับน ้ ำบริเวณท่ีจอดรถทำงทิศใตข้อง

อำคำร C ของโครงกำร ออกแบบเป็นรำงระบำยน ้ ำกวำ้ง 0.30 เมตร วำงท่ีระดบัควำมลำดชนั 1:200 มีทิศทำงกำร

ระบำยน ้ำไปทำงทิศตะวนัออกของอำคำร C เขำ้สู่แนว B4-B2 ต่อไป 

 แนว B4-B2 : รับน ้ ำฝนท่ีระบำยมำจำกแนวรำงระบำยน ้ ำ B3-B4 และพื้นท่ีรับน ้ ำ บริเวณท่ีจอดรถ

ทำงทิศเหนือของพื้นท่ีสีเขียวกลำงโครงกำร มีขนำดพื้นท่ีรับน ้ ำ 714 ตำรำงเมตร ออกแบบเป็น ท่อกลมขนำด 0.4 

เมตร มีควำมยำวแนวท่อรวม 15 เมตร และมีบ่อพกัน ้ ำ (Manhole) เป็นระยะรวม 2 บ่อ โดยมีทิศทำงกำรระบำยน ้ ำไป

ทำงทิศตะวนัออกของโครงกำรเขำ้สู่แนว แนว B2-A2 ต่อไป 
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 แนว B2-A2 : รับน ้ ำฝนท่ีระบำยมำจำกแนว B1-B2 และแนว B4-B2 และพื้นท่ี รับน ้ ำบริเวณ

ทำงเขำ้ออกโครงกำร มีขนำดพื้นท่ีรับน ้ ำ 203 ตำรำงเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนำด 0.4 เมตร มีควำมยำวแนวท่อ

รวม 8 เมตร และมีบ่อพกัน ้ำ (Manhole) 1 บ่อ โดยมีทิศทำงกำรระบำยน ้ำไปทำง ทิศตะวนัออกของโครงกำรเขำ้สู่แนว 

A2-A3 ต่อไป  

 แนว C1-C2 : รับน ้ ำฝนท่ีระบำยมำจำกพื้นท่ีรับน ้ ำบริวณท่ีจอดรถทำงทิศใต ้ของอำคำร C และทิศ

เหนือของอำคำร B บำงส่วน มีขนำดพื้นท่ีรับน ้ ำ 360 ตำรำงเมตร ออกแบบเป็นท่อกลม ขนำด 0.4 เมตร มีควำมยำว

แนวท่อรวม 27 เมตร และมีบ่อพกัน ้ ำ (Manhole) เป็นระยะรวม 3 บ่อ โดยมี ทิศทำงกำรระบำยน ้ ำไปทำงทิศใตเ้ช่ือม

เขำ้สู่แนว C2-C3 ต่อไป 

 แนว C5-C2 : รับน ้ ำฝนท่ีระบำยมำจำกพื้นท่ีรับน ้ ำบริวณท่ีจอดรถทำงทิศเหนือของ อำคำร B 

บำงส่วน มีขนำดพื้นท่ีรับน ้ ำ 113 ตำรำงเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนำด 0.4 เมตร มีควำมยำวแนวท่อ รวม 9 เมตร 

และมีบ่อพกัน ้ำ (Manhole) 1 บ่อ มีทิศทำงกำรระบำยน ้ำไปทำงทิศเหนือเช่ือมเขำ้สู่แนว C2-C3 

 แนว C2-C3 : รับน ้ ำฝนท่ีระบำยมำจำกแนว C1-C2 และ C5-C2 มีขนำดพื้นท่ีรับน ้ ำ121 ตำรำงเมตร 

ออกแบบเป็นท่อกลมขนำด 0.4 เมตร มีควำมยำวแนวท่อรวม 10 เมตร และมีบ่อพกัน ้ ำ (Manhole) 1 บ่อ โดยมีทิศ

ทำงกำรระบำยน ้ำไปทำงทิศตะวนัออกเช่ือมเขำ้สู่แนว C3 C4 ต่อไป  

 แนว C6-C3 : รับน ้ ำฝนท่ีระบำยมำจำกพื้นท่ีรับน ้ ำบริเวณท่ีจอดรถทำงทิศตะวนัตก ของพื้นท่ีสีเขียว

กลำงโครงกำร มีขนำดพื้นท่ีรับน ้ ำ 292 ตำรำงเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนำด 0.4 เมตร มีควำมยำวแนวท่อรวม 19 

เมตร และมีบ่อพกัน ้ ำ (Manhole) เป็นระยะรวม 2 บ่อ โดยมีทิศทำงกำรระบำยน ้ ำไป ทำงทิศใตข้องโครงกำรเช่ือมเขำ้

สู่แนว C3-C4 ต่อไป 

 แนว C3-C4 : รับน ้ ำฝนท่ีระบำยมำจำกแนว C2-C3 แนว C6-C3 และพื้นท่ีรับน ้ ำ บริเวณท่ีจอดรถ

ทำงทิศใตข้องพื้นท่ีสีเขียวกลำงโครงกำร มีขนำดพื้นท่ีรับน ้ำ 428 ตำรำงเมตร ออกแบบเป็น ท่อกลมขนำด 0.4 เมตร มี

ควำมยำวแนวท่อรวม 30 เมตร และมีบ่อพกัน ้ ำ (Manhole) เป็นระยะรวม 5 บ่อ โดยมี ทิศทำงกำรระบำยน ้ ำไปทำงทิศ

ตะวนัออกเช่ือมเขำ้สู่แนว C4-A3 ต่อไป  

 แนว C7-C4 : รับน ้ำฝนท่ีระบำยมำจำกพื้นท่ีรับน ้ำบริวณท่ีจอดรถทำงทิศตะวนัออก ของพื้นท่ีสีเขียว

กลำงโครงกำร มีขนำดพื้นท่ีรับน ้ ำ 284 ตำรำงเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนำด 0.4 เมตร มีควำมยำวแนวรำงระบำย

น ้ ำรวม 17 เมตร และมีบ่อพกัน ้ ำ (Manhole) เป็นระยะรวม 2 บ่อ โดยมีทิศทำงกำร ระบำยน ้ ำไปทำงทิศตะวนัตกของ

โครงกำรเช่ือมเขำ้สู่แนว C4-A3ต่อไป 

 แนว C4-A3 : รับน ้ ำฝนท่ีระบำยมำจำกแนวท่อ C3-C4 และ C7-C4 มีขนำดพื้นท่ี รับน ้ ำ 152 ตำรำง

เมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนำด 0.4 เมตร มีควำมยำวแนวรำงระบำยน ้ ำรวม 13 เมตร และ มีบ่อพกัน ้ ำ (Manhole) 

รวม 2 บ่อ โดยมีทิศทำงกำรระบำยน ้ำไปทำงทิศใตข้องโครงกำร เช่ือมเขำ้สู่แนว A3-A4ต่อไป 
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 แนว D1-D2 : รับน ้ ำฝนท่ีระบำยมำจำกพื้นท่ีรับน ้ ำบริเวณท่ีจอดรถทำงทิศเหนือของ อำคำร B 

ออกแบบเป็นรำงระบำยน ้ ำกวำ้ง 0.30 เมตร วำงท่ีระดับควำมลำดชัน 1:200 มีทิศทำงกำรระบำยน ้ ำไป ทำงทิศ

ตะวนัออกเช่ือมเขำ้สู่ แนว D2-A4 ต่อไป 

 แนว D2-A4 : รับน ้ ำฝนท่ีระบำยมำจำกรำงระบำยน ้ ำแนว D1-D2 และพื้นท่ีรับน ้ ำ บริเวณท่ีจอดรถ

ทำงทิศเหนือของอำคำร B มีขนำดพื้นท่ีรับน ้ ำ 607 ตำรำงเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนำด 0.4 เมตร ควำมยำวแนว

ท่อรวม 6 เมตร และมีบ่อพกัน ้ ำ (Manhole) จ ำนวน 1 บ่อ โดยมีทิศทำงกำรระบำยน ้ ำไปทำง ทิศตะวนัออกของ

โครงกำร เขำ้สู่แนว A4-A5 ต่อไป  

 แนว E1-E2 : รับน ้ำฝนท่ีระบำยมำพื้นท่ีรับน ้ำบริเวณท่ีจอดรถทำงทิศตะวนัตกของ อำคำร C และทิศ

ตะวนัตกและทิศใตข้องอำคำร B มีขนำดพื้นท่ีรับน ้ ำ 1,192 ตำรำงเมตร ออกแบบเป็นท่อกลม ขนำด 0.4 เมตร มีควำม

ยำวแนวท่อรวม 111 เมตร และมีบ่อพกัน ้ ำ (Manhole) จ ำนวน 13 บ่อ โดยมีทิศทำง กำรระบำยน ้ ำไปทำงทิศใตข้อง

โครงกำร เขำ้สู่แนว E2-A5 ต่อไป 

 แนว E3-E2 : รับน ้ ำฝนท่ีระบำยมำพื้นท่ีรับน ้ ำบริเวณทำงวิ่งและท่ีจอดรถทำงทิศใต ้ของอำคำร B มี

ขนำดพื้นท่ีรับน ้ ำ 830 ตำรำงเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนำด 0.4 เมตร มีควำมยำวแนวท่อรวม42 เมตร และมีบ่อพกั

น ้ำ (Manhole) จ ำนวน 5 บ่อ โดยมีทิศทำงกำรระบำยน ้ำไปทำงทิศตะวนัออกเขำ้สู่แนวE2-A5 ต่อไป  

 แนว E2-A5 : รับน ้ ำฝนท่ีระบำยมำจำกแนว E1-2 และแนว E3-E2 มีขนำดพื้นท่ีรับน ้ ำ 689 ตำรำง

เมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนำด 0.6 เมตร มีควำมยำวแนวท่อรวม 37 เมตร และมีบ่อพกัน ้ำ (Manhole) จ ำนวน 5 บ่อ 

โดยมีทิศทำงกำรระบำยน ้ำไปทำงทิศตะวนัออกเขำ้สู่แนว A5-บ่อแบ่งน ้ำ ต่อไป  

 แนว F1-A5 : รับน ้ ำฝนท่ีระบำยมำจำกพื้นท่ีรับน ้ ำมำทำงทิศใตข้องอำคำร A บริเวณ ท่ีติดกบัแนวท่ี

จอดรถ มีขนำดพื้นท่ีรับน ้ ำ 730 ตำรำงเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนำด 0.4 เมตร มีควำมยำวแนว ท่อรวม 38 เมตร 

และมีบ่อพกัน ้ ำ (Manhole) จ ำนวน 5 บ่อ โดยมีทิศทำงกำรระบำยน ้ ำ ไปทำงทิศใตข้องโครงกำร เขำ้สู่แนว A5-บ่อ

แบ่งน ้ำ ต่อไป 

 แนว G1- บ่อแบ่งน ้ ำ : รับน ้ ำฝนท่ีระบำยมำจำกพื้นท่ีรับน ้ ำทำงทิศเหนือ ทิศตะวนัออก และทิศใต้

ของอำคำร A มีขนำดพื้นท่ีรับน ้ ำ 1,560 ตำรำงเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนำด 0.4 เมตร มีควำมยำว แนวท่อรวม 

124 เมตร และมีบ่อพกัน ้ ำ (Manhole) จ ำนวน 17 บ่อ โดยมีทิศทำงกำรระบำยน ้ ำ ไปทำงทิศใตข้อง โครงกำร เขำ้สู่บ่อ

แบ่งน ้ำต่อไป 

 A5-บ่อแบ่งน ้ ำ : รับน ้ ำฝนท่ีระบำยมำจำกแนว A4-A5, F1-A5 และ E2-A5 มีขนำด พื้นท่ีรับน ้ ำ 141 

ตำรำงเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนำด 0.6 เมตร มีควำมยำวแนวท่อ 5 เมตร มีบ่อพกัน ้ ำ (Manhole) จ ำนวน 1 บ่อ 

โดยมีทิศทำงกำรระบำยน ้ ำไปทำงทิศใตข้องโครงกำรเขำ้สู่บ่อแบ่งน ้ ำ และบ่อหน่วงน ้ ำ เพื่อควบคุมอตัรำกำรระบำย
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น ้ำ (ดูรำยละเอียดในหวัขอ้ 2.7.3.2 กำรควบคุมกำรระบำยน ้ ำของโครงกำร) ก่อนระบำยออกผำ่นบ่อดกัขยะ/บ่อตรวจ

คุณภำพน ้ำ และท่อระบำยน ้ำขนำด 0.6 เมตร เพื่อระบำยออกสู่คลอง พระพิมล (คลองพระรำชำพิมล) ต่อไป 
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การควบคุมการระบายน้ าของโครงการ 

โครงกำรมีเน้ือท่ีดินเท่ำกบั 6-3-57.90 ไร่ หรือ 11,031.60 ตำรำงเมตร มีสภำพกำรใชพ้ื้นท่ีในปัจจุบนั เป็น

ท่ีดินว่ำงเปล่ำ เม่ือมีกำรพฒันำโครงกำร จะปรับเปล่ียนพื้นท่ีใชป้ระโยชน์เป็นอำคำรชุดพกัอำศยั สูง 8 ชั้น จ ำนวน 3 

อำคำร และอำคำรป้อมยำมและท่ีพกัมูลฝอยรวมสูง 1 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร มีพื้นท่ีอำคำรปกคลุมดิน 3,808 ตำรำง

เมตร พื้นท่ีวำ่งรอบอำคำร 7,223.60 ตำรำงเมตร 

กำรเปล่ียนแปลงดงักล่ำวอำจท ำให้ปริมำณน ้ ำฝนท่ีตกลงในพื้นท่ีโครงกำร มีควำมสำมำรถใน กำรซึมผ่ำน

พื้นดินไดน้อ้ยลง จึงไหลบ่ำออกสู่พื้นท่ีภำยนอกเพิ่มมำกข้ึนกว่ำก่อนมีกำรพฒันำโครงกำร ท ำใหเ้กิด ปัญหำต่อระบบ

ระบำยน ้ ำสำธำรณะ ดงันั้น โครงกำรจึงจดัให้มีกำรควบคุมกำรระบำยน ้ ำออกจำกโครงกำรไม่ให้ มำกกว่ำสภำพกำร

ระบำยน ้ ำเดิม โดยกำรหน่วงน ้ ำฝนส่วนเกินไวใ้นพื้นท่ีโครงกำร ซ่ึงตอ้งประเมินหำอตัรำ กำรระบำยน ้ ำสูงสุดก่อน

และหลงัพฒันำโครงกำรดว้ยวิธี Rational Method ซ่ึงเป็นวิธีท่ีเหมำะสมส ำหรับพื้นท่ี รับน ้ ำฝนหรือพื้นท่ีระบำยน ้ ำมี

ขนำดเลก็ไม่เกินกวำ่ 24 ตำรำงกิโลเมตร โดยค ำนวณไดจ้ำกสูตรต่อไปน้ี 
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เน่ืองจำกอตัรำกำรระบำยน ้ ำเฉล่ียหลงัพฒันำโครงกำรมีค่ำเท่ำกบั 0.059 ลูกบำศก์เมตร/วินำทีซ่ึงมำกกว่ำ

อตัรำกำรระบำยน ้ ำเฉล่ียก่อนพฒันำโครงกำรท่ีมีค่ำอยูท่ี่ 0.0286 ลูกบำศกเ์มตร/วินำที ดงันั้น โครงกำรจึงตอ้งจดัให้มี

กำรควบคุมกำรระบำยน ้ ำออกนอกโครงกำร ไม่ให้มีอตัรำกำรระบำยออกสูงกว่ำอตัรำ กำรระบำยน ้ ำสูงสุดก่อน

พฒันำโครงกำรขำ้งตน้ โดยจดัใหมี้บ่อหน่วงน ้ ำเพื่อเก็บกกัปริมำณน ้ ำฝนส่วนเกินไว ้ภำยในพื้นท่ีโครงกำร ทั้งน้ี จำก

รำยกำรค ำนวณในภำคผนวก ค.4 พบว่ำ โครงกำรจะตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีเก็บกัก น ้ ำฝนส่วนเกินเท่ำอย่ำงต่ำํ 328.23 

ลูกบำศกเ์มตร โครงกำรจึงไดจ้ดัใหมี้บ่อหน่วงน ้ ำขนำด 333.2 ลูกบำศกเ์มตร โดยน ้ ำฝนท่ีไหลมำจำกระบบท่อระบำย

น ้ำของโครงกำร จะไหลเขำ้สู่บ่อแบ่งน ้ ำเพื่อผนัน ้ ำออกสู่ท่อระบำยน ้ ำ สำธำรณะในสภำวะปกติท่ีฝนตกไม่หนกั ทั้งน้ี 

กำรระบำยน ้ำออกจำกบ่อแบ่งน ้ำไดถู้กควบคุมไม่ใหมี้อตัรำ กำรระบำยออกไม่เกินกวำ่อตัรำกำรระบำยน ้ำก่อนพฒันำ

โครงกำร โดยใชท่้อระบำยน ้ ำขนำด 0.4 เมตร (Orifice) วำงท่ีระดบัควำมลำดชนั 0.0002 ท ำให้อตัรำกำรระบำยออก

ผ่ำนช่องเปิดดงักล่ำวเท่ำกบั 0.0256 ลูกบำศก์เมตร/วินำที ต่ำํกว่ำอตัรำกำรระบำยน ้ ำก่อนพฒันำโครงกำรท่ี 0.0286 

ลูกบำศกเ์มตร/วินำที 

ส ำหรับกรณีฝนตกหนัก น ้ ำฝนส่วนเกินท่ีไม่สำมำรถระบำยออกไดจ้ะไหลลน้เวียร์ (สูง 0.40 เมตร) ภำยใน

บ่อแบ่งน ้ ำ เพื่อผนัน ้ ำกลบัเขำ้สู่บ่อหน่วงน ้ ำเพื่อเก็บกกัน ้ ำฝนไว ้ก่อนสูบระบำยออกดว้ยเคร่ืองสูบน ้ ำ จ  ำนวน 2 ชุด 

(ท ำงำนสลบักนั) ในกำรสูบระบำยน ้ ำออก มีอตัรำกำรสูบเท่ำกบั 1.536 ลูกบำศก์เมตร/นำที หรือ 0.0256 ลูกบำศก์

เมตร/วินำที ไม่เกินอตัรำกำรระบำยน ้ ำก่อนพฒันำโครงกำร (0.0286 ลูกบำศกเ์มตร/วินำที) เพื่อระบำยลงสู่ท่อระบำย

น ้ำลงคลองพระพิมล (คลองพระรำชำพิมล) ต่อไป 
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การป้องกันน้ าท่วม 

จำกขอ้มูลจำกส ำนกังำนเทศบำลเมืองบำงบวัทอง และกำรสอบถำมประชำชนบริเวณโครงกำร พบว่ำบริเวณ

พื้นท่ีโครงกำรมีปัญหำกำรเกิดน ้ ำท่วมบำงพื้นท่ีในเขตเทศบำล อยำ่งไรก็ดี โครงกำรไดจ้ดัให้มีมำตรกำรป้องกนัน ้ ำ

ท่วม ดงัน้ี 

(1) ยกระดบัทำงวิ่งภำยในพื้นท่ีโครงกำรสูงกวำ่ระดบัถนนสำธำรณะดำ้นหนำ้โครงกำรประมำณ0.40 เมตร 

(2) ยกระดบัหอ้งเคร่ืองต่ำงๆท่ีชั้นท่ี 1 สูงกวำ่ระดบัทำงวิ่งภำยในพื้นท่ีโครงกำร 0.10-0.15 เมตร หรือสูงกว่ำ

ระดบัถนนสำธำรณะดำ้นหนำ้โครงกำรประมำณ 0.50-0.55 เมตร  

(3) จดัใหมี้กำรตรวจสอบและดูแลระบบระบำยน ้ำฝนของโครงกำร เพื่อตรวจสอบส่ิงอุดตนั หรือ กำรสะสม

ตวัของตะกอนดินในแนวท่อและบ่อพกัน ้ำ ซ่ึงจะเป็นอุปสรรคในกำรระบำยน ้ำ 
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การจัดการมูลฝอย 

แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

แหล่งก ำเนิดมูลฝอยของโครงกำรส่วนใหญ่มำจำกกิจกรรมของผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำรซ่ึงเป็นมูลฝอย

ชุมชนท่ีเกิดจำกกำรด ำรงชีวติประจ ำวนั มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนเป็นมูลฝอยครัวเรือนทัว่ไป จ ำแนกไดเ้ป็น5 ประเภทหลกั 

ดงัน้ี 

1. มูลฝอยเปียก เป็นมูลฝอยท่ีมีสำรอินทรียเ์ป็นส่วนประกอบหลกั สำมำรถยอ่ยสลำยได ้ไดแ้ก่ เศษ

อำหำร เศษผกัและผลไมต่้ำงๆ 

2. มูลฝอยแหง้ทัว่ไป ท่ีไม่สำมำรถน ำกลบัมำใชใ้หม่ได ้ไดแ้ก่ ถุงขนม ถุงผงซกัฟอก ซองน ้ำยำ ปรับผำ้

นุ่ม ถุงพลำสติกท่ีปนเป้ือนเศษอำหำร กล่องโฟม ฟอลย์เป้ือนอำหำร เป็นตน้ 

3. มูลฝอยรีไซเคิล เป็นมูลฝอยแหง้ท่ีสำมำรถน ำกลบัมำใชใ้หม่หรือรีไซเคิลได ้ไดแ้ก่ ขวดพลำสติก 

ขวดแกว้ กระดำษ กระป๋องเคร่ืองด่ืม กล่องยเูอชที เป็นตน้ 

4. มูลฝอยอนัตรำย มีปริมำณค่อนขำ้งนอ้ย ส่วนใหญ่เป็นผลิตภณัฑห์รือบรรจุภณัฑท่ี์มีอำยกุำรใช ้งำน

นำน ไดแ้ก่ กระป๋องสเปรย ์ถ่ำนไฟฉำย แบตเตอร่ีโทรศพัทมื์อถือ หลอดไฟฟ้ำ เป็นตน้  

5. มูลฝอยประเภทหนำ้กำกอนำมยั และชุดตรวจหำเช้ือโควิด-19 (Antigen Test Kit, ATK) ใชแ้ลว้ ท่ี

ตอ้งจดัใหมี้กำรเกบ็รวบรวมและก ำจดัใหถู้กตอ้ง 

ปริมำณมูลฝอยท่ีคำดวำ่จะเกิดข้ึนจำกโครงกำร สำมำรถประเมินไดเ้ป็น 2 ประเภท คือ ปริมำณมูลฝอยรวม 

และปริมำณมูลฝอยแยกประเภท ดงัน้ี 
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การประเมินปริมาณมูลฝอยแยกประเภท 

กำรประเมินปริมำณมูลฝอยแยกประเภท เพื่อน ำไปออกแบบห้องพกัมูลฝอยแต่ละประเภท ให้เพียงพอ 

บริษทัท่ีปรึกษำจะจ ำแนกองคป์ระกอบของมูลฝอย โดยอำ้งอิงจำกกรมควบคุมมลพิษ กระทรวง ทรัพยำกรธรรมชำติ

และส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2558 ซ่ึงระบุวำ่องคป์ระกอบของมูลฝอยแต่ละประเภท มีดงัน้ี 

 มูลฝอยแหง้ทัว่ไป ประมำณร้อยละ 3 

 มูลฝอยอินทรีย ์(มูลฝอยเปียก) ประมำณร้อยละ 64  

 มูลฝอยท่ีสำมำรถน ำกลบัมำใชใ้หม่ (รีไซเคิล) ประมำณร้อยละ 30  

 มูลฝอยอนัตรำยประมำณ ร้อยละ 3 

ดงันั้น ปริมำณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนของโครงกำร 2,437 กิโลกรัม/วนั สำมำรถจ ำแนกเป็นมูลฝอยประเภทต่ำงๆ 

อน่ึง เพื่อให้เหมำะสมกับสถำนกำรณ์กำรระบำดของเช้ือโคโรนำไวรัส หรือโรคโควิด-19 ในปัจจุบัน 

โครงกำรไดค้  ำนวณปริมำณและปริมำตรมูลฝอยประเภทหนำ้กำกอนำมยั และชุดตรวจ ATK ท่ีใชแ้ลว้เพิ่มเติมจำกมูล

ฝอยโดยปกติท่ีเกิดจำกโครงกำรไวด้ว้ยแลว้ เพื่อให้เหมำะสมกบัขนำดถงัรองรับมูลฝอยท่ีจะจดัเตรียมไวแ้ยกจำกมูล

ฝอยประเภทอ่ืน โดยคิดในกรณี Worst case ดงัน้ี 

 หนำ้กำกอนำมยัใชแ้ลว้ ก ำหนดให้ประชำกรทุกคนในโครงกำร (2,437 คน) ใชห้น้ำกำก อนำมยั 1 

ช้ิน/คน/วนั โดยหน้ำกำกอนำมยั 1 ช้ิน มีน ้ ำหนักประมำณ 2.1 กรัม (มหำวิทยำลยัรังสิต, 2563) จึงคิดเป็นน ้ ำหนัก

หนำ้กำกอนำมยัท่ีท้ิงเท่ำกบั 5.12 กิโลกรัม/วนั (2,437 x 2.1 /1,000) 

 ชุดตรวจ ATK ก ำหนดใหผู้พ้กัอำศยัและพนกังำนใชชุ้ดตรวจทุก 7 วนั โดยชุดตรวจ ATK มีน ้ ำหนกั

เฉล่ีย 50 กรัม จึงคิดเป็นน ้ำหนกัรวมท่ีท้ิงเท่ำกบั 17.41 กิโลกรัม/วนั {(2,437 × 50)/(7 x 1,000)}  

 ดังนั้ น ปริมำณมูลฝอยประเภทหน้ำกำกอนำมยัและชุดตรวจ ATK เกิดข้ึนทั้ งหมดเท่ำกับ22.52 

กิโลกรัม/วนั 
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ดงันั้น ปริมำณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนของโครงกำรเท่ำกบั 2,459.52 กิโลกรัม/วนั ทั้งน้ี มูลฝอย ดงักล่ำวจะจ ำแนก

เป็นมูลฝอยประเภทต่ำงๆ ตำมองคป์ระกอบของมูลฝอยอำ้งอิง เพื่อน ำมำขนำดหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงกำร 

 

 

ถังรองรับมูลฝอยและห้องพักมูลฝอยรวม 

1) ถังรองรับมูลฝอย 

โครงกำรจะจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยชนิดพลำสติกมีฝำปิดมิดชิด จ ำแนกสีตำมประเภทของมูลฝอยตั้งไว้

ในห้องพกัมูลฝอยรวมท ำกำรคดัแยกก่อนส่งให้รถเก็บขนมูลฝอยจำกส ำนกังำนเทศบำลเมืองบำงบวัทองมำเก็บขน 

โดยจะจดัระบบแยกมูลฝอย เป็น 4 ประเภท คือ 

(1) มูลฝอยแห้งทัว่ไป ไดแ้ก่ มูลฝอยท่ีไม่สำมำรถยอ่ยสลำยไดห้รือไม่คุม้ทุนในกำรน ำมำ รีไซเคิล เช่น 

ถุงขนม ซองน ้ำยำปรับผำ้นุ่ม ถุงพลำสติกท่ีปนเป้ือนเศษอำหำร กล่องโฟม ฯลฯ โดยจะเกบ็ รวบรวมใส่ถุงด ำติดฉลำก

วำ่เป็นมูลฝอยทัว่ไปและพกัไวใ้นถงัรองรับสีน ้ำเงิน 

(2) มูลฝอยอินทรีย/์มูลฝอยเปียก ไดแ้ก่ มูลฝอยท่ีสำมำรถย่อยสลำยไดง่้ำย เช่น เศษอำหำร ผกั ผลไม ้

ใบไม ้เป็นตน้ โดยจะเกบ็รวบรวมใส่ถุงด ำติดฉลำกวำ่เป็นมูลฝอยอินทรีย ์พกัไวใ้นถงัรองรับสีเขียว 

(3) มูลฝอยรีไซเคิล ไดแ้ก่ บรรจุภณัฑ์หรือเศษวสัดุเหลือใชท่ี้สำมำรถน ำมำรีไซเคิลได ้เช่น พลำสติก 

แกว้ กระดำษ กระป๋องเคร่ืองด่ืม กล่องยูเอชที เป็นตน้ โดยจะเก็บรวบรวมใส่ถุงด ำติดฉลำกว่ำเป็น มูลฝอยรีไซเคิล

และพกัไวใ้นถงัรองรับสีเหลือง 

(4) มูลฝอยอนัตรำย ได้แก่ มูลฝอยท่ีมีส่วนประกอบของสำรเคมีหรือสำรพิษต่ำงๆ เช่น กระป๋องสี 

ถ่ำนอลัคำไลน์ หลอดไฟฟ้ำท่ีหมดอำย ุกระป๋องยำฆ่ำแมลง เป็นตน้ โดยจะเก็บรวบรวมใส่ถุงสีแดงติด ฉลำกว่ำเป็น

มูลฝอยอนัตรำยและพกัไวใ้นถงัรองรับสีแดง 
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(5) มูลฝอยประเภทหนำ้กำกอนำมยัและชุดตรวจ ATK ใชแ้ลว้ จะถูกเก็บรวบรวมใส่ถุงสีส้มและพกัไว้

ในถงัรองรับสีส้ม 

 

 

2) ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น 

โครงกำรจดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยประจ ำชั้นพกัอำศยัตั้งแต่ชั้นท่ี 2 ถึงชั้นท่ี 8 โดยจดัไวบ้ริเวณบนัไดST-1 ของ

อำคำรชุดพกัอำศยัทุกอำคำร หอ้งพกัมูลฝอยประจ ำชั้น เป็นหอ้งท่ีมีประตูปิดมิดชิด ภำยในหอ้งจะบรรจุ ถงัรองรับมูล

ฝอยแยกประเภทเป็นถงัรองรับมูลฝอยแห้งทัว่ไป (สีน ้ ำเงิน) ถงัรองรับมูลฝอยอินทรีย ์(สีเขียว) ถงัรองรับมูลฝอยรี

ไซเคิล (สีเหลือง) และถงัรองรับมูลฝอยอนัตรำย (สีแดง) ขนำด 140 ลิตร จ ำนวนอยำ่งละ 1 ถงั และถงัรองรับมูลฝอย

หนำ้กำกอนำมยัและชุดตรวจ ATK ใชแ้ลว้ (สีส้ม) ขนำด 60 ลิตร จ ำนวน 1 ถงั เพื่อให้ ผูพ้กัอำศยัในแต่ละชั้นน ำมูล

ฝอยมำท้ิง โดยจะมีพนักงำนท ำควำมสะอำดประจ ำอำคำรเขำ้มำเก็บขนไปรวบรวมไว ้ท่ีห้องพกัมูลฝอยรวมของ

โครงกำรทุกวนั 

3) ห้องพักมูลฝอยรวม 

มูลฝอยประเภทต่ำงๆ จะถูกรวบรวมร่วมกบัมูลฝอยจำกส่วนอ่ืนๆ เขำ้สู่หอ้งพกัมูลฝอยรวม ท่ีอำคำรป้อมยำม

และท่ีพกัมูลฝอยรวม ตั้งอยู่ดำ้นหน้ำทำงเขำ้ออกโครงกำร เป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็ก มีบำนประตูปิดทึบ ภำยใน

หอ้งพกัมูลฝอยรวม ประกอบดว้ย 5 หอ้งยอ่ย รองรับขยะมูลฝอยแต่ละประเภท ดงัน้ี 

(1) ห้องพักมูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยแห้ง) มีขนำดพื้นท่ี 1.70 ตำรำงเมตร คิดเป็นปริมำตร กกัเก็บ (คิดท่ี

ควำมสูง 1.2 เมตร) เท่ำกบั 2.04 ลูกบำศก์เมตร สำมำรถรองรับมูลฝอยทัว่ไปไดน้ำนประมำณ 4 วนั (2.04/0.49) มูล

ฝอยจะรวบรวมใส่ถุงด ำติดฉลำกว่ำเป็นมูลฝอยแห้ง และบรรจุในถงัรองรับมูลฝอยสีน ้ ำเงิน มีลอ้เขน็ขนำด 240 ลิตร 

เพื่อควำมสะดวกส ำหรับเขน็ไปยงัรถเกบ็ขนมูลฝอย 
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(2) ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์ (มูลฝอยเปียก) มีขนำดพื้นท่ี 13.40 ตำรำงเมตร คิดเป็นปริมำตร กกัเก็บ (คิด

ท่ีควำมสูง 1.2 เมตร) เท่ำกบั 16.08 ลูกบำศกเ์มตร สำมำรถรองรับมูลฝอยเปียกไดน้ำนประมำณ 3 วนั (16.08/5.20) มูล

ฝอยจะรวบรวมใส่ถุงด ำติดฉลำกว่ำเป็นมูลฝอยเปียก และบรรจุในถงัรองรับมูลฝอย สีเขียวมีลอ้เขน็ขนำด 240 ลิตร 

เพื่อควำมสะดวกส ำหรับเขน็ไปยงัรถเกบ็ขนมูลฝอย 

(3) ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล มีขนำดพื้นท่ี 12.93 ตำรำงเมตร คิดเป็นปริมำตรกกัเก็บ (คิดท่ีควำมสูง 1.2 

เมตร) เท่ำกบั 15.51 ลูกบำศก์เมตรสำมำรถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลไดน้ำนประมำณ 3 วนั(15.51/4.87) มูลฝอยจะ

รวบรวมใส่ถุงด ำติดฉลำกว่ำเป็นมูลฝอยรีไซเคิล และบรรจุในถงัรองรับมูลฝอย สีเหลืองมีลอ้เขน็ขนำด 240 ลิตร เพื่อ

ควำมสะดวกส ำหรับเขน็ไปยงัรถเกบ็ขนมูลฝอย 

(4) ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนำดพื้นท่ี 7.36 ตำรำงเมตร คิดเป็นปริมำตรกกัเก็บ (คิดท่ี ควำมสูง 1.2 

เมตร) เท่ำกบั 8.83 ลูกบำศก์เมตร สำมำรถรองรับมูลฝอยอนัตรำยไดน้ำนประมำณ 18 วนั (8.83/0.49) มูลฝอยจะ

รวบรวมใส่ถุงแดงติดฉลำกว่ำเป็นมูลฝอยอนัตรำย และบรรจุในถงัรองรับมูลฝอยสีแดง มีลอ้เขน็ขนำด 240 ลิตร เพื่อ

ควำมสะดวกส ำหรับเขน็ไปยงัรถเกบ็ขนมูลฝอย 

(5) มูลฝอยประเภทหน้ากากอนามัยและชุดตรวจ ATK ใช้แล้ว มีขนำดพื้นท่ี 1.28 ตำรำงเมตร คิดเป็น

ปริมำตรกกัเก็บ (คิดท่ีควำมสูง 1.2 เมตร) เท่ำกบั 1.54 ลูกบำศกเ์มตร สำมำรถรองรับมูลฝอยติดเช้ือ ไดน้ำนประมำณ 

10 วนั (1.54/0.15) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงสีส้มติดฉลำกว่ำเป็นหน้ำกำกอนำมยัและชุดตรวจ ATK ใช้แลว้ และ

บรรจุในถงัรองรับมูลฝอยสีสม้มีลอ้เขน็ขนำด 120 ลิตร เพื่อควำมสะดวกส ำหรับเขน็ไปยงั รถเกบ็ขนมูลฝอย 

ทั้งน้ี ห้องพกัมูลฝอยแต่ละห้องจะมีร่องระบำย เพื่อรวบรวมน ้ ำลำ้งท ำควำมสะอำดไปบ ำบดัยงั ระบบบ ำบดั

น ้ำเสีย นอกจำกน้ี ผนงัภำยในจะฉำบปูนผสมน ้ำยำกนัซึมผวิปูกระเบ้ืองเซรำมิคดว้ย 

การจัดเก็บและรวบรวมมูลฝอย 

กำรเก็บรวบรวมมูลฝอยภำยในโครงกำร ด ำเนินกำรโดยแม่บำ้นประจ ำอำคำร ซ่ึงรับผิดชอบใน10.00-11.00 

น.บริเวณกำรเก็บมูลฝอยจำกห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้นของแต่ละอำคำรทุกวนัในช่วงเวลำประมำณ เพื่อน ำมำเก็บ

รวบรวมไวย้งัห้องพกัมูลฝอยรวมท่ีอำคำรป้อมยำมและท่ีพกัมูลฝอยรวมทำงทิศเหนือ ทำงเขำ้ออกโครงกำร จำกนั้น

จะคดัแยกประเภทมูลฝอยอีกคร้ัง และรวบรวมใส่ถุงด ำหรือถุงแดง มดัปำกถุง ใหแ้น่นและติดฉลำกก ำกบัประเภทมูล

ฝอยของแต่ละถุงไว ้เพื่อใหพ้นกังำนเกบ็ขนมูลฝอยของส ำนกังำนเทศบำลเมืองบำงบวัทองเกบ็ขนไดง่้ำยและสะดวก 

ทั้งน้ี จะประสำนงำนเจำ้หน้ำท่ีของส ำนักงำนเทศบำลเมืองบำงบวัทอง ให้เขำ้เก็บมูลฝอยทุกวนัหรือ ตำม

ควำมเหมำะสม ส่วนมูลฝอยอนัตรำยจะเขำ้เก็บขนทุก 15 วนั หรือตำมควำมเหมำะสมต่อไป ส่วนมูลฝอย รีไซเคิล 

โครงกำรไดจ้ดัให้มีพนกังำนผูรั้บผิดชอบท ำหนำ้ท่ีในกำรคดัแยกและรวบรวมมูลฝอยรีไซเคิลไวภ้ำยในมูลฝอยแห้ง

ของโครงกำรและประสำนกบัร้ำนท่ีรับซ้ือของเก่ำเขำ้ท ำกำรซ้ือ-ขำยทุก 1 เดือน หรือตำมควำมเหมำะสมต่อไป 
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ในส่วนของเส้นทำงกำรเก็บขนมูลฝอยนั้น รถเก็บขนมูลฝอยของเทศบำลฯ จะใชถ้นนภำระจ ำยอม เขำ้สู่

ต  ำแหน่งจอดรถเก็บขนมูลฝอยท่ีจดัไวด้ำ้นขำ้งห้องพกัมูลฝอย โดยกำรเก็บขนแต่ละคร้ังจะใชเ้วลำประมำณ 10-15 

นำที หลงัจำกเก็บขนแลว้เสร็จในแต่ละวนั พนกังำนจะลำ้งท ำควำมสะอำดห้องพกัมูลฝอย ทุกห้องดว้ยน ้ ำยำฆ่ำเช้ือ

โรคต่อไป 
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ระบบไฟฟ้า 

ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของโครงการ 

โครงกำรมีควำมตอ้งกำรใชไ้ฟฟ้ำ รวมทั้งหมดประมำณ 1,853,304 KVA จ ำแนกปริมำณกำรใชจ้ำกแต่ละ

อำคำร ไดด้งัน้ี 

 

จำกปริมำณควำมตอ้งกำรใชไ้ฟฟ้ำของแต่ละอำคำรระหว่ำง 604.520 – 624.656 KVA โครงกำรจึง ก ำหนด

ขนำดหมอ้แปลงไฟฟ้ำโดยพิจำรณำตำมมำตรฐำนของ วส.ท. 2001-56 ขอ้ 9.1.8.3 ก ำหนดให้ขนำด หมอ้แปลงไฟฟ้ำ

ตอ้งไม่เล็กกว่ำ 1.25 เท่ำของโหลดไฟฟ้ำท่ีค  ำนวณได ้โดยพิจำรณำอำคำร A ท่ีมีโหลดสูงสุด จะไดเ้ท่ำกบั 780.82 

KVA (624.656 x 1.25) ดงันั้น โครงกำรจึงเลือกใชห้มอ้แปลงไฟฟ้ำ (Transformer) ชนิด น ้ ำมนั (Oil type) ขนำด 800 

KVA อำคำรละ 1 ชุด รวมทั้งหมด 3 ชุด มีขนำดหมอ้แปลงรวม 2,400 KVA 

หมอ้แปลงไฟฟ้ำของโครงกำรเป็นแบบนัง่ร้ำน ติดตั้งอยูน่อกอำคำรดำ้นทิศตะวนัออกของอำคำร A และ B 

และทิศเหนือของอำคำร C ทั้งน้ี จำกมำตรฐำนกำรติดตั้งไฟฟ้ำ ส ำหรับประเทศไทย พ.ศ. 2556 จำกคณะกรรมกำร

สำขำวิศวกรรมไฟฟ้ำ วิศวกรรมสถำนแห่งประเทศไทยในพระบรมรำชูปถมัภ ์(วสท.) ก ำหนดให้ระยะห่ำงของหมอ้

แปลงไฟฟ้ำกบัส่ิงก่อสร้ำง ตอ้งมีระยะห่ำงไม่นอ้ยกวำ่ 1.80 เมตร โดยต ำแหน่งหมอ้แปลงไฟฟ้ำของโครงกำรจ ำนวน 

3 ชุด มีระยะห่ำงจำกอำคำรขำ้งเคียง ดงัน้ี 

 หมอ้แปลงชุดท่ี 1 (อำคำร A) มีระยะห่ำงจำกอำคำร A, D และอำคำรพกัอำศยัขำ้งเคียงเท่ำกบั 1.81, 

9.17 และ 11.46 เมตร ตำมล ำดบั 

 หมอ้แปลงชุดท่ี 2 (อำคำร B) มีระยะห่ำงจำกอำคำร A และ B เท่ำกบั 8.99 และ 2.32 เมตรตำมล ำดบั 

 หมอ้แปลงชุดท่ี 3 (อำคำร C) มีระยะห่ำงจำกอำคำร C, D และอำคำรพกัอำศยัขำ้งเคียงเท่ำกบั1.88, 

1.90 และ 24.39 เมตร ตำมล ำดบั 
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ระบบจ่ายกระแสไฟฟ้า 

โครงกำรจะรับกระแสไฟฟ้ำมำจำกกำรไฟฟ้ำนครหลวง เขตบำงบวัทอง ดว้ยระบบจ ำหน่ำยไฟฟ้ำแรงสูง 

12/24 KV ผำ่นหมอ้แปลงไฟฟ้ำ (Transformer) ชนิดน ้ำมนั (Oil type) ขนำด 800 KVA จ ำนวน3ชุด  ติดตั้งอยูบ่น

นัง่ร้ำนภำยนอกอำคำร เพื่อแปลงเป็นไฟฟ้ำแรงดนัต่ำํ 416/240 V ก่อนจ่ำยไปยงัแผงควบคุม กำรจ่ำยไฟหลกั (Main 

Distribution Board, MDB) เพื่อจ่ำยไปยงัโหลดต่ำงๆ ในภำวะปกติ ทั้งน้ี เพื่อป้องกนัเหตุเพลิงไหมโ้ครงกำรไดติ้ดตั้ง

ระบบป้องกนัไฟฟ้ำลดัวงจรและระบบป้องกนัไฟเกินปริมำณ ท่ีก ำหนดแบบตดัวงจรอตัโนมติั (Circuit Breaker) ไว้

กบัระบบไฟฟ้ำภำยในอำคำรดว้ย 
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ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 

ระบบระบายอากาศ 

ระบบระบำยอำกำศของโครงกำร จะไดรั้บกำรออกแบบใหส้อดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) 

และฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตำมควำมใน พ.ร.บ. ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 โดยใชเ้กณฑ ์อตัรำกำรระบำยอำกำศ

ตำมตำมพื้นท่ีใชส้อย (ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง/ตำรำงเมตร) และจ ำนวนเท่ำของปริมำตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง ระบบระบำย

อำกำศของโครงกำร ประกอบดว้ยกำรระบำยอำกำศโดยวธีิธรรมชำติ และวิธีกลดงัน้ี 

(1) กำรระบำยอำกำศโดยวิธีธรรมชำติ ไดอ้อกแบบใชก้บัพื้นท่ีโถงทำงเดิน โดยมีอตัรำของกำรระบำยอำกำศ

เทียบกบัปริมำตรห้องมำกกว่ำเป็นไปตำม พ.ร.บ. ควบคุมอำคำร ท่ีก ำหนดให้พื้นท่ีช่องเปิด ตอ้งเปิดไดไ้ม่นอ้ยกว่ำ

ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้ นๆ ทั้ งน้ี โครงกำรได้จัดให้มีกำรระบำยอำกำศด้วยวิธีธรรมชำติใน ห้องไฟฟ้ำ โดยกำร

ออกแบบให้มีพื้นท่ีช่องเปิดสู่ภำยนอกอำคำรไม่นอ้ยกว่ำร้อยละ 10 ของพื้นท่ีใชง้ำนสอดคลอ้งตำมตำมกฎกระทรวง

ขำ้งตน้ 

(2) กำรระบำยอำกำศโดยวิธีกล ใชพ้ดัลมระบำยอำกำศในพื้นท่ีใชส้อยต่ำงๆ โดยออกแบบใหมี้ อตัรำกำรระบำย

อำกำศไม่นอ้ยกวำ่จ ำนวนเท่ำของปริมำตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง สอดคลอ้งตำมตำมกฎกระทรวงขำ้งตน้ ดงัน้ี 

อาคาร A 

 ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ใชพ้ดัลมระบำยอำกำศขนำด 70 ลูกบำศกฟ์ุต/นำที คิดเป็น 4.6 เท่ำของ ปริมำตรห้องใน 1 

ชัว่โมง (> 4 เท่ำ ตำมกฎกระทรวงฯ) 

 โถงลิฟท ์ใชพ้ดัลมระบำยอำกำศขนำด 150 ลูกบำศกฟ์ุต/นำที คิดเป็น 4.1 เท่ำของปริมำตร ห้องใน 1 ชัว่โมง 

(> 4 เท่ำ ตำมกฎกระทรวงฯ) 

 ห้องเคร่ืองซกัผำ้ ใชพ้ดัลมระบำยอำกำศขนำด 70 ลูกบำศก์ฟุต/นำที คิดเป็น 4.7 เท่ำของ ปริมำตรห้องใน 1 

ชัว่โมง (> 4 เท่ำ ตำมกฎกระทรวงฯ) 

 หอ้งไฟฟ้ำ MDB ใชพ้ดัลมระบำยอำกำศขนำด 100 ลูกบำศกฟ์ุต/นำที คิดเป็น 5.7 เท่ำของ ปริมำตรหอ้งใน 1 

ชัว่โมง (> 4 เท่ำ ตำมกฎกระทรวงฯ) 

 ห้องน ้ ำในห้องชุด ใชพ้ดัลมระบำยอำกำศขนำด 50 ลูกบำศกฟ์ุต/นำที คิดเป็น 12.7 - 14.04 เท่ำของปริมำตร

หอ้งใน 1 ชัว่โมง (> 2 เท่ำ ตำมกฎกระทรวงฯ) 

 หอ้งครัว ใชพ้ดัลมระบำยอำกำศขนำด 50 ลูกบำศกฟ์ุต/นำที คิดเป็น 14.4 เท่ำของปริมำตร ห้องใน 1 ชัว่โมง 

(> 12 เท่ำ ตำมกฎกระทรวงฯ)ห้องพกัมูลฝอย ใชพ้ดัลมระบำยอำกำศขนำด 50 ลูกบำศกฟ์ุต/นำที คิดเป็น 7.7 

เท่ำของ ปริมำตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง (> 4 เท่ำ ตำมกฎกระทรวงฯ) 
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 ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำบนดำดฟ้ำ ใช้พดัลมระบำยอำกำศขนำด 200 ลูกบำศก์ฟุต/นำที คิดเป็น 10.5 เท่ำของ

ปริมำตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง (> 4 เท่ำ ตำมกฎกระทรวงฯ) 

อาคาร B 

 หอ้งเคร่ืองสูบน ้ ำ ใชพ้ดัลมระบำยอำกำศขนำด 150 ลูกบำศกฟ์ุต/นำที คิดเป็น 8.4 เท่ำของ ปริมำตรหอ้งใน 1 

ชัว่โมง (> 4 เท่ำ ตำมกฎกระทรวงฯ) 

 โถงลิฟท ์ใชพ้ดัลมระบำยอำกำศขนำด 150 ลูกบำศกฟ์ุต/นำที คิดเป็น 4.2 เท่ำของปริมำตร ห้องใน 1 ชัว่โมง 

(> 4 เท่ำ ตำมกฎกระทรวงฯ) 

 ห้องเคร่ืองซกัผำ้ ใชพ้ดัลมระบำยอำกำศขนำด 70 ลูกบำศก์ฟุต/นำที คิดเป็น 4.8 เท่ำของ ปริมำตรห้องใน 1 

ชัว่โมง (> 4 เท่ำ ตำมกฎกระทรวงฯ) 

 หอ้งไฟฟ้ำ MDB ใชพ้ดัลมระบำยอำกำศขนำด 100 ลูกบำศกฟ์ุต/นำที คิดเป็น 4.7 เท่ำของ ปริมำตรหอ้งใน 1 

ชัว่โมง (> 4 เท่ำ ตำมกฎกระทรวงฯ) 

 ห้องน ้ ำในห้องชุด ใชพ้ดัลมระบำยอำกำศขนำด 50 ลูกบำศก์ฟุต/นำที คิดเป็น 12.7 – 13.5 เท่ำของปริมำตร

หอ้งใน 1 ชัว่โมง (> 2 เท่ำ ตำมกฎกระทรวงฯ) 

 หอ้งครัว ใชพ้ดัลมระบำยอำกำศขนำด 50 ลูกบำศกฟ์ุต/นำที คิดเป็น 14.4 เท่ำของปริมำตร ห้องใน 1 ชัว่โมง 

(> 12 เท่ำ ตำมกฎกระทรวงฯ) 

 ห้องพกัมูลฝอย ใชพ้ดัลมระบำยอำกำศขนำด 50 ลูกบำศก์ฟุต/นำที คิดเป็น 7.7 เท่ำของ ปริมำตรห้องใน 1 

ชัว่โมง (> 4 เท่ำ ตำมกฎกระทรวงฯ) 

 หอ้งเคร่ืองสูบน ้ำบนดำดฟ้ำ ใชพ้ดัลมระบำยอำกำศขนำด 200 ลูกบำศกฟ์ุต/นำที คิดเป็น 8.5 เท่ำของปริมำตร

หอ้งใน 1 ชัว่โมง (> 4 เท่ำ ตำมกฎกระทรวงฯ) 

อำคำร C 

 ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำใชพ้ดัลมระบำยอำกำศขนำด 200 ลูกบำศกฟ์ุต/นำที คิดเป็น 10 เท่ำของ ปริมำตรห้องใน 1 

ชัว่โมง (> 4 เท่ำ ตำมกฎกระทรวงฯ) 

 โถงลิฟท ์ใชพ้ดัลมระบำยอำกำศขนำด 200 ลูกบำศกฟ์ุต/นำที คิดเป็น 4.2 เท่ำของปริมำตร ห้องใน 1 ชัว่โมง 

(> 4 เท่ำ ตำมกฎกระทรวงฯ) 

 หอ้งเคร่ืองซกัผำ้ ใชพ้ดัลมระบำยอำกำศขนำด 100 ลูกบำศกฟ์ุต/นำที คิดเป็น 6.4 เท่ำของ ปริมำตรหอ้งใน 1 

ชัว่โมง (> 4 เท่ำ ตำมกฎกระทรวงฯ) 

 ห้องน ้ ำนิติบุคคล ใชพ้ดัลมระบำยอำกำศขนำด 50 และ ลูกบำศกฟ์ุต/นำที คิดเป็น 7.5 และ เท่ำของปริมำตร

หอ้งใน 1 ชัว่โมง ตำมล ำดบั (> 4 เท่ำ ตำมกฎกระทรวงฯ) 
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 หอ้งไฟฟ้ำ MDB ใชพ้ดัลมระบำยอำกำศขนำด 100 ลูกบำศกฟ์ุต/นำที คิดเป็น 5.7 เท่ำของ ปริมำตรหอ้งใน 1 

ชัว่โมง (> 4 เท่ำ ตำมกฎกระทรวงฯ) 

 ห้องน ้ ำในห้องชุด ใชพ้ดัลมระบำยอำกำศขนำด 50 ลูกบำศก์ฟุต/นำที คิดเป็น 12.7 – 14.0 เท่ำของปริมำตร

หอ้งใน 1 ชัว่โมง (> 2 เท่ำ ตำมกฎกระทรวงฯ)  

 หอ้งครัว ใชพ้ดัลมระบำยอำกำศขนำด 50 ลูกบำศกฟ์ุต/นำที คิดเป็น 14.4 เท่ำของปริมำตร ห้องใน 1 ชัว่โมง 

(> 12 เท่ำ ตำมกฎกระทรวงฯ) 

 ห้องพกัขยะ ใช้พดัลมระบำยอำกำศขนำด 50 ลูกบำศก์ฟุต/นำที คิดเป็น 9.2 เท่ำของปริมำตร ห้องใน 1 

ชัว่โมง (> 4 เท่ำ ตำมกฎกระทรวงฯ) 

 ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำบนดำดฟ้ำ ใชพ้ดัลมระบำยอำกำศขนำด 300 ลูกบำศกฟ์ุต/นำที คิดเป็น 8 เท่ำของปริมำตร

หอ้งใน 1 ชัว่โมง (> 4 เท่ำ ตำมกฎกระทรวงฯ) 

ระบบปรับอากาศ 

โครงกำรจัดให้มีระบบปรับอำกำศแบบแยกส่วนระบำยควำมร้อนด้วยอำกำศ (Dx-Coil Splir TypeAir 

Cooled) ติดตั้ งในพื้นท่ีส่วนกลำง อำทิเช่น ส ำนักงำนนิติบุคคล ห้องช่ำง และห้องชุดพักอำศัย โดยมีขนำด 

เคร่ืองปรับอำกำศของอำคำร A, B และ C เท่ำกบั 409.50, 383.25 และ 402 ตนัควำมเยน็ รวมทั้ ง 3 อำคำร เท่ำกับ 

1,194.75 ตนัควำมเยน็ 

 

ระบบรักษาความปลอดภัย 

ระบบการรักษาความปลอดภัยของโครงการ ประกอบด้วย 

1) เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย มีประจ าตลอด 24 ชั่วโมง โดยมีจุดกำรรักษำควำมปลอดภยั ประจ ำบริเวณ

ทำงเขำ้ออกหน้ำโครงกำร และพื้นท่ีภำยในอำคำร โดยมีห้องนิติบุคคลท่ีชั้น 1 ของอำคำร C ภำยในห้องมีจอแสดง

ภำพจำกโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อกำรควบคุมดูแลควำมปลอดภยัในทุกพื้นท่ีใชส้อยอำคำร 

2) ระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System) เพื่อติดตำมเฝ้ำดูควำมปลอดภยัและควำมเรียบร้อย ของพื้นท่ี

ส่วนต่ำงๆ ทั้งภำยในและภำยนอกอำคำร ระบบโทรทศัน์วงจรปิดจะเช่ือมต่อไปยงักล่องวงจรปิดตำม พื้นท่ีต่ำงๆ ทัว่

ทั้งโครงกำร ไดแ้ก่ ทำงเขำ้ออกโครงกำร ทำงเขำ้ออกอำคำร ทำงวิ่งรถ/ท่ีจอดรถ โถงทำงเดิน ทุกชั้น โถงลิฟต ์และจะ

ท ำกำรติดตั้งกลอ้ง 1 ตวั ภำยในลิฟต์ทุกตวั โดยมีส่วนจอมอนิเตอร์ของระบบจะอยู่ท่ี ห้องนิติบุคคลท่ีชั้น 1 ของ

อำคำร C 
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3) ระบบการผ่านเข้า-ออกอาคาร (Access Control) กำรผ่ำนเข้ำโครงกำรจำกภำยนอกอำคำรนั้ น ได้

ก ำหนดใหเ้จำ้ของหอ้งชุดพกัอำศยัทุกหอ้งมีระบบคียก์ำร์ด (Key card) สำมำรถผำ่นเขำ้-ออกภำยใน ตวัอำคำรในชั้นท่ี 

1 ผ่ำนระบบประตูท่ีตอ้งใชคี้ยก์ำร์ดควบคุม และชั้นพกัอำศยัจะควบคุมผ่ำนลิฟตโ์ดยสำร ท่ีตอ้งใชคี้ยก์ำร์ดควบคุม

เช่นกนั โดยผูม้ำติดต่อหรือผูท่ี้ไม่มี Key Card จะไม่สำมำรถเขำ้สู่พื้นท่ีภำยในอำคำรไดแ้ต่อยำ่งใด 

อน่ึง เพื่อควำมมัน่ใจในด้ำนกำรควบคุมควำมปลอดภัยตลอดจนเหตุฉุกเฉินต่ำงๆ ท่ีจะมีผลกระทบต่อ 

ผูใ้ช้บริกำรโครงกำรนั้ น โครงกำรได้ประสำนไปยงัสถำนีต ำรวจในพื้นท่ี คือ สถำนีต ำรวจภูธรบำงบัวทอง ให้

รับทรำบถึงกำรพฒันำโครงกำรและขอควำมอนุเครำะห์ในกำรดูแลประชำชนในพื้นท่ีแลว้  
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ระบบป้องกนัและระงับอคัคีภัย 

โครงกำรฯ ประกอบดว้ย อำคำรชุดพกัอำศยั สูง 8 ชั้น 3 อำคำร และอำคำรป้อมยำมและท่ีพกัมูลฝอยรวม สูง 

1 ชั้น 1 อำคำร โดยมีอำคำรชุดพกัอำศยั สูง 8 ชั้น เป็นอำคำรท่ีสูงท่ีสุดและมีพื้นท่ีมำกท่ีสุด มีควำมสูงอำคำรถึง ระดบั

พื้นชั้นดำดฟ้ำ เท่ำกบั 22.90 เมตร มีพื้นท่ีอำคำรรวม แต่ละอำคำรอยูร่ะหว่ำง 9,414 – 9,945 ตำรำงเมตร จะเห็นไดว้่ำ

อำคำรโครงกำรมีพื้นท่ีอำคำรรวมไม่เกิน 10,000 ตำรำงเมตร และมีควำมสูงไม่เกิน 23 เมตร จึงไม่จดัเป็นอำคำรสูง

และอำคำรขนำดใหญ่พิเศษ แต่จดัเป็นอำคำรขนำดใหญ่ตำมกฎหมำยว่ำดว้ยกำรควบคุม อำคำร พ.ศ.2522 ดงันั้น 

โครงกำรจึงจดัใหมี้ระบบป้องกนัอคัคีภยัและผจญเพลิงอยำ่งนอ้ยตำมขอ้ก ำหนด ท่ีเก่ียวขอ้ง ดงัน้ี 

1) ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ติดตั้งไวท่ี้อำคำรชุดพกัอำศยัทั้ง 3 อำคำร ประกอบดว้ย อุปกรณ์ส่ง

สญัญำณเตือนเพลิงไหมท้ั้งแบบส่งสัญญำณแบบอตัโนมติั และส่งสญัญำณดว้ยมือ ซ่ึงจะติดตั้งอยูท่ ัว่ทั้ง พื้นท่ีใชส้อย

ของอำคำรแต่ละอำคำร ดงัน้ี 

1.1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Pannel: FCP) และแผงแสดง จุดเกิดเหตุ

อคัคีภยั (Fire Annunciator Panel) ติดตั้งท่ีชั้น 1 ของทุกอำคำร โดยอำคำร A และ B จะติดตั้ง บริเวณโถงลิฟต ์ส่วน

อำคำร C ติดตั้งภำยในหอ้งควบคุม เป็นศูนยร์วมกำรรับ-ส่งสญัญำณตรวจจบัอคัคีภยัไปยงั อุปกรณ์แจง้เหตุต่ำงๆ เพื่อ

ท ำหนำ้ท่ีรับ-ส่ง และแจง้สัญญำณอคัคีภยัไปยงัแผงควบคุมหลกั ซ่ึงจะแสดงบริเวณท่ี เกิดเหตุท่ีแผงแสดงจุดเกิดเหตุ

อคัคีภยั เพื่อแจง้ใหเ้จำ้หนำ้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งทรำบ 
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1.4) อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Manual Station) อุปกรณ์แจง้เหตุแบบกระด่ิง (Alarm Bell) และระบบ

ติดต่อส่ือสำร ไดแ้ก่ โทรศพัทแ์จง้เหตุเพลิงไหม ้(Emergency Telephone) 

ติดตั้งอยูด่ว้ยกนับริเวณบนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST1 และบนัไดหนีไฟ FST1 ในทุกชั้น ของทุกอำคำร 

ทั้งน้ี อุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหมท้ั้งหมดจะส่งสญัญำณไปท่ีแผงควบคุมเพลิงไหม ้(Fire Alarm Control Panel, FCP) 

ติดตั้งท่ีชั้น 1 บริเวณโถงลิฟตอ์ำคำร A และ B และภำยในหอ้งควบคุมอำคำร C เพื่อเป็น ศูนยร์วมกำรรับ-ส่งสญัญำณ

ตรวจจบัอคัคีภยัไปยงัอุปกรณ์แจง้เหตุต่ำงๆ เพื่อท ำหนำ้ท่ีรับ-ส่ง และแจง้สญัญำณ อคัคีภยัไปยงัแผงควบคุมหลกั ซ่ึง

จะแสดงบริเวณท่ีเกิดเหตุท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหม ้เพื่อใหเ้จำ้หนำ้ท่ีควบคุม เพลิงไหมท้รำบและตรวจสอบบริเวณท่ี

เกิดเพลิงไหมก่้อนส่งสญัญำณแจง้เหตุใหท้รำบทัว่ทั้งพื้นท่ีอำคำรของทุกอำคำร 
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2) ระบบผจญเพลิง ประกอบดว้ย ระบบและอุปกรณ์ท่ีช่วยในกำรดบัเพลิงในอำคำรเม่ือไดรั้บ สัญญำณแจง้

เหตุเพลิงไหมจ้ำกอุปกรณ์ตรวจจบัและส่งสญัญำณแจง้เหตุเพลิงไหมด้งัขอ้ 1) มีรำยละเอียดดงัน้ี 

2.1) ระบบท่อน้ าดับเพลงิหรือท่อยืน (Standpipe) 

โครงกำรมีท่อยืนเช่ือมต่อกบัหัวรับน ้ ำดบัเพลิง (Fire Department Connection, FDC) ส ำหรับรับน ้ ำจำก

รถดบัเพลิงเขำ้สู่อำคำรผำ่นท่อรับน ้ำดบัเพลิง โดยอำคำร A มีท่อยนื 3 ท่อ โดยอำคำร B มีท่อยนื 2 ท่อ และโดยอำคำร 

C มีท่อยืน 2 ท่อ เป็นท่อเปียกโลหะผิวเรียบทำสีแดง มีขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง เท่ำกับ 6 น้ิว (152.4 มิลลิเมตร) 

เช่ือมต่อกบัถงัเก็บน ้ ำดบัเพลิงชั้นดำดฟ้ำของแต่ละอำคำรและรถน ้ ำดบัเพลิง ผำ่นไปยงัตูเ้ก็บสำยฉีดน ้ำดบัเพลิงทุกชั้น

ของอำคำร 

2.2) ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet; FHC) 

ตูเ้ก็บสำยฉีดน ้ ำดบัเพลิงประกอบดว้ยสำยฉีดน ้ ำดบัเพลิง (Swing Type) ขนำดเส้นผ่ำน ศูนยก์ลำง 25 

มิลลิเมตร และ 65 มิลลิเมตร มีควำมยำว 30 เมตร หัวต่อสำยฉีดน ้ ำดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนำดเส้นผ่ำน

ศูนยก์ลำง 65 มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) และถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) ชนิดผงเคมีแห้ง Class 
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ABC ขนำด 10 ปอนด์ จ  ำนวน 1 ถงั ตู ้โดยมีกำรติดตั้งทัว่พื้นท่ีอำคำร A B และ C ทุกชั้น รวมทั้งหมด 56 ตู ้โดยมี

รำยละเอียดกำรติดตั้งตูเ้กบ็สำยฉีดน ้ำดบัเพลิงในแต่ละชั้นของอำคำร ดงัน้ี 

 

2.3) น้ าส ารองดับเพลิง 

โครงกำรจะรับน ้ำดบัเพลิงจำกรถดบัเพลิงเป็นหลกั โดยผำ่นหวัรับน ้ำดบัเพลิง (FireDepartment 

Connection, FDC) ท่ีเช่ือมต่อกบัท่อยนืบริเวณอำคำร A จ ำนวน 3 ท่อยนื อำคำร B และ C อำคำรละ 2 ท่อยนื 

นอกจำกน้ี ไดจ้ดัใหมี้กำรส ำรองน ้ำดบัเพลิงไวใ้นถงัเกบ็น ้ำชั้นดำดฟ้ำของอำคำร เพื่อใชใ้น โดยมีปริมำตรส ำรองเพื่อ

กำรดบัเพลิงของอำคำร A, B และ C เท่ำกบั 53.69, 66.48 และ 48.95กรณีฉุกเฉิน ลูกบำศกเ์มตร ส ำรองไดน้ำน 29.83, 

36.93 และ 25.93 นำที ตำมล ำดบั 

2.4) หัวรับน้ าดับเพลิง (Fire Department Connection, FDC) 

ติดตั้งดำ้นหนำ้ของอำคำร เป็นชนิดขอ้ต่อสวมเร็ว มีขนำดเสน้ผำ่นศูนยก์ลำง 4 น้ิว จ ำนวน3 หวั ส ำหรับ

รับน ้ำจำกรถน ้ำดบัเพลิงผำ่นท่อรับน ้ำดบัเพลิงของแต่ละอำคำร เขำ้สู่ระบบท่อยนื เพือ่ช่วยในกำรดบัเพลิงภำยใน

อำคำรและบริเวณหวัรับน ้ำดบัเพลิงจะมีขอ้ควำมเขียนดว้ยสีสะทอ้นแสงวำ่ “หวัรับน ้ำดบัเพลิง” และอีก 1 หวั ใชเ้ติม

น ้ำใหแ้ก่ถงัเกบ็น ้ำดบัเพลิงใตดิ้น โดยบริเวณหวัรับน ้ำดบัเพลิงจะมีขอ้ควำมเขียน ดว้ยสีสะทอ้นแสงวำ่ “หวัรับน ้ำ

ดบัเพลิง”  

2.5) จุดจอดรถดับเพลิง 

โครงกำรไดจ้ดัใหมี้จุดจอดรถดบัเพลิง ขนำด 3 x 10 เมตร ไวใ้กลก้บัต ำแหน่งหวัรับ น้ำํดบัเพลิงของแต่

ละอำคำร รวม 3 จุด เพื่อส ำรองน้ำํดบัเพลิงใหแ้ก่อำคำร A B และ C ส ำหรับอ ำนวยควำมสะดวก ในกำรระงบัเหตุ

เพลิงไหมใ้นอำคำร 

2.6) ถังดับเพลงิแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) 

โครงกำรไดติ้ดตั้งถงัดบัเพลิงมือถือ ชนิดคำร์บอนไดออกไซด ์(CO2) ขนำด 10 ปอนด ์รวม1 ถงั/อำคำร 

ท่ีหอ้งเคร่ืองไฟฟ้ำ และถงัดบัเพลิงมือถือชนิด ABC ขนำด 4.5 กิโลกรัม จ ำนวน 1 ถงั/ชั้น/อำคำร (ไม่นบัรวมถงั
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ดบัเพลิงแบบมือถือท่ีติดตั้งภำยในตูเ้กบ็สำยฉีดน้ำํดบัเพลิง) โดยติดตั้งใหส่้วนบนสุดของตวัเคร่ือง อยูสู่งจำกระดบั

พื้นอำคำรไม่เกิน 1.50 เมตร ซ่ึงแต่ละถงัตอ้งติดตั้งห่ำงกนัประมำณ 40 เมตร ไม่เกิน 45 เมตร ต ำแหน่งท่ีติดตั้งของแต่

ละอำคำรมีรำยละเอียดดงัน้ี 

อาคาร A 

 ชั้น 1 ถงัดบัเพลิงมือถือชนิด ABC มี 1 ถงั ติดตั้งบริเวณหอ้งเคร่ืองสูบน้ำํ ส่วนของ ถงั

ดบัเพลิงมือถือชนิดคำร์บอนไดออกไซด ์มี 1 ถงั ติดตั้งบริเวณหอ้งไฟฟ้ำ 

 ชั้นดำดฟ้ำ ถงัดบัเพลิงมือถือชนิด ABC มี 1 ถงั ติดตั้งบริเวณหอ้งเคร่ืองสูบน้ำํ  

อาคาร B 

 ชั้น 1 ถงัดบัเพลิงมือถือชนิด ABC มี 2 ถงั ติดตั้งบริเวณหอ้งเคร่ืองสูบน้ำํ และท่ีจอดรถ 

ส่วนของถงัดบัเพลิงมือถือชนิดคำร์บอนไดออกไซด ์มี 1 ถงั ติดตั้งบริเวณหอ้งไฟฟ้ำ 

 ชั้น 2 ถงัดบัเพลิงมือถือชนิด ABC มี 1 ถงั ติดตั้งบริเวณหอ้งไฟฟ้ำ 

 ชั้น 3-8 ถงัดบัเพลิงมือถือชนิด ABC มีชั้นละ 1 ถงั ติดตั้งบริเวณโถงทำงเดิน 

อำคำร C 

 ชั้น 1 ถงัดบัเพลิงมือถือชนิด ABC มี 2 ถงั ติดตั้งบริเวณหอ้งเคร่ืองสูบน้ำํ และท่ีจอดรถ 

ส่วนของถงัดบัเพลิงมือถือชนิดคำร์บอนไดออกไซด ์มี 1 ถงั ติดตั้งบริเวณหอ้งไฟฟ้ำ 

 ชั้น 2-8 ถงัดบัเพลิงมือถือชนิด ABC มีชั้นละ 1 ถงั ติดตั้งบริเวณหอ้งประปำ/ขยะ 
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3) ระบบอพยพหนีไฟ ไดแ้ก่ ทำงหนีไฟ บนัไดหนีไฟต่ำงๆ ภำยในอำคำร และจุดรวมพลนอกอำคำร ระบบต่ำงๆ จะ

ช่วยในกำรล ำเลียงบุคคลออกจำกอำคำรดว้ยควำมปลอดภยัและรวดเร็ว มีรำยละเอียดดงัน้ี 

3.1) บันไดหนไีฟ 

โครงกำรประกอบด้วยอำคำรชุดพกัอำศยั สูง 8 ชั้น จ ำนวน 3 อำคำร มีควำมสูงจำกระดับ พื้นดินท่ี

ก่อสร้ำงจนถึงระดบัพื้นชั้นดำดฟ้ำ เท่ำกบั 22.90 เมตร จึงไดจ้ดัใหมี้บนัไดหนีไฟท ำดว้ยวสัดุทนไฟจ ำนวน2 แห่ง คือ 

บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST1 และบนัไดหนีไฟ FST1 และ FST2 รำยละเอียดบนัไดหนีไฟของอำคำรสอดคลอ้งตำม

กฎหมำยและขอ้ก ำหนด ดงัน้ี 

อาคาร A 

 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (ST1) เป็นบนัไดภำยในอำคำร มีผนงัทึบก่อสร้ำงดว้ยวสัดุ ถำวรท่ีเป็น

วสัดุทนไฟกนัโดยรอบ มีควำมกวำ้ง 0.950 - 1.625 เมตร ขนำดควำมกวำ้ง ของชำนพกับนัได 

0.950 – 1.600 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.172 – 0.178 เมตร และ ลูกนอนกวำ้ง 0.25 - 0.26 เมตร 
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 บนัไดหนีไฟ (FST1 และ FST2) เป็นบนัไดภำยในอำคำร มีผนังทึบก่อสร้ำงดว้ยวสัดุ ถำวรท่ี

เป็นวสัดุทนไฟกันโดยรอบ มีควำมกวำ้ง 1.3625 เมตร ขนำดควำมกวำ้งของชำน พกับนัได 

1.280 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.175 - 0.178 เมตร และลูกนอนกวำ้ง 0.26 เมตร 

อาคาร B 

 บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ (ST1) เป็นบนัไดภำยในอำคำร มีผนงัทึบก่อสร้ำงดว้ยวสัดุ ถำวรท่ีเป็น

วสัดุทนไฟกนัโดยรอบ มีควำมกวำ้ง 0.950 - 1.550 เมตร ขนำดควำมกวำ้ง ของชำนพกับนัได 

1.050 – 1,600 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.172 - 0.178 เมตร และ ลูกนอนกวำ้ง 0.25 - 0.26 เมตร 

 บนัไดหนีไฟ (FST1) เป็นบนัไดภำยในอำคำร มีผนงัทึบก่อสร้ำงดว้ยวสัดุถำวรท่ีเป็น วสัดุทน

ไฟกนัโดยรอบ มีควำมกวำ้ง 1.345 เมตร ขนำดควำมกวำ้งของชำนพกับนัได 1.300 เมตร โดยมี

ลูกตั้งสูง 0.175 เมตร และลูกนอนกวำ้ง 0.26 เมตร 

อาคาร C 

 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (ST1) เป็นบนัไดภำยในอำคำร มีผนังทึบก่อสร้ำงดว้ยวสัดุ ถำวรท่ี

เป็นวสัดุทนไฟกนัโดยรอบ มีควำมกวำ้ง 0.950 - 1.625 เมตร ขนำดควำมกวำ้ง ของชำนพกั

บนัได 0.950 – 1.625 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.172 – 0.178 เมตร และ ลูกนอนกวำ้ง 0.25 - 0.26 

เมตร 

 บนัไดหนีไฟ (FST1) เป็นบนัไดภำยในอำคำร มีผนงัทึบก่อสร้ำงดว้ยวสัดุถำวรท่ีเป็น วสัดุทน

ไฟกนัโดยรอบ มีควำมกวำ้ง 1.362 เมตร ขนำดควำมกวำ้งของชำนพกับนัได 1.305 เมตร โดย

มีลูกตั้งสูง 0.172 - 0.178 เมตร และลูกนอนกวำ้ง 0.26 เมตร 

ทั้งน้ี ระบบทำงหนีไฟของแต่ละอำคำร มีควำมสำมำรถในกำรอพยพผูค้นออกจำกอำคำรแต่ละอำคำรได้

ปรมำณ 34 นำที 

3.2) ประตูหนีไฟ ประตูของบนัไดหนีไฟ ท ำดว้ยวสัดุทนไฟไดอ้ยำ่งนอ้ย 2 ชัว่โมง มีควำม กวำ้ง 0.90 เมตร 

สูง 2.40 เมตร (กวำ้งไม่นอ้ยกว่ำ 0.9 เมตร และสูงไม่น้อยกว่ำ 1.90 เมตร) และมีอุปกรณ์ ชนิดท่ีบงัคบัให้บำนประตู

ปิดไดโ้ดยอตัโนมติัและเปิดออกไดโ้ดยสะดวกตลอดเวลำประตูไม่มีธรณีหรือขอบกั้น 

3.3) ป้ายบอกทางหนีไฟ และระบบส่องสว่ำงฉุกเฉิน ประกอบดว้ยป้ำยแสดงทำงหนีไฟ ตวัอกัษรขนำดควำม

สูงไม่นอ้ยกว่ำ 10 เซนติเมตร และหนำ้บนัไดหนีไฟและโคมไฟฟ้ำสองสว่ำงฉุกเฉิน เพื่อให้มี แสงสว่ำงมองเห็นช่อง

ทำงเดิน ขณะเกิดเพลิงไหมไ้วใ้นทุกชั้นของอำคำร บริเวณโถงลิฟต ์โถงบนัได และ แนวทำงเดินทุกชั้นของอำคำร 
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3.4) ป้ายบอกชั้น/แผนผังของอาคารแต่ละชั้น โครงกำรจะติดตั้งป้ำยบอกชั้นไวภ้ำยในบนัได หนีไฟในทุก

ชั้น นอกจำกน้ีจะติดตั้งแผนผงัของอำคำรในแต่ละชั้น ซ่ึงแสดงต ำแหน่งห้องต่ำงๆ ทุกห้อง รวมถึง ต ำแหน่งท่ีติดตั้ง

อุปกรณ์ดบัเพลิงต่ำงๆ ประตูหรือทำงหนีไฟของชั้นนั้น ติดไวท่ี้บริเวณหน้ำโถงลิฟตทุ์กชั้น ซ่ึงเป็นต ำแหน่งท่ีเห็น

ชดัเจน และจะเก็บแปลนแผนผงัของแต่ละอำคำรทุกชั้นไวภ้ำยในหอ้งส ำนกังำนนิติบุคคล อำคำรชุด เพื่อให้สำมำรถ

ตรวจสอบต ำแหน่งต่ำง ๆ ภำยในอำคำรกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมไ้ดโ้ดยสะดวก 

3.5) จุดรวมพล จ  ำนวน 3 จุด ตั้ งอยู่บริเวณพื้นท่ีเขียวนอกอำคำร ของโครงกำรมีขนำดพื้นท่ีรวม 730.74 

ตำรำงเมตร (หกัโคนตน้ไมใ้หญ่ออกแลว้) แต่ละจุดมีสดัส่วนพื้นท่ีต่อคนมำกกวำ่ 0.25 ตำรำงเมตร/คน ดงัน้ี 

 จุด 1 ตั้งอยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวดำ้นทิศเหนือของโครงกำรติดกบัทำงเขำ้-ออกของ โครงกำร มี

ขนำดพื้นท่ี 68.77 ตำรำงเมตร รองรับผูอ้พยพมำจำกอำคำร C จ ำนวน 195 คน และพนักงำน 

จ ำนวน 5 คน รวม 200 คน คิดเป็นสดัส่วนพื้นท่ี ต่อคนเท่ำกบั 0.34 ตำรำงเมตร/คน 

 จุด 2 ตั้ งอยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวด้ำนทิศใตข้องโครงกำรติดกับคลองพระพิมลมีขนำด พื้นท่ี 

213.46 ตำรำงเมตร รองรับผูอ้พยพมำจำกอำคำร B รวม 784 คน และ พนักงำน จ ำนวน 5 คน 

รวม 789 คน คิดเป็นสดัส่วนพื้นท่ีต่อคนเท่ำกบั 0.27ตำรำงเมตร/คน 

 จุด 3 ตั้งอยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวกลำงพื้นท่ีโครงกำร มีขนำดพื้นท่ี 448.51 ตำรำงเมตรรองรับผู ้

อพยพมำจำกอำคำร A จ ำนวน 826 คน และอำคำร C จ ำนวน 617 คน และพนกังำน จ ำนวน 5 

คน รวม 1,448 คน คิดเป็นสัดส่วน 0.32 ตำรำงเมตร/คน บริเวณดังกล่ำวจะไม่กีดขวำงกำร

อ ำนวยกำรดบัเพลิง และเส้นทำงวิ่งของรถดบัเพลิงในกรณีเกิดอคัคีภยั และสำมำรถเช่ือมต่อกบั

ถนนสำธำรณะดำ้นหนำ้โครงกำร ซ่ึงสำมำรถอพยพออกนอกโครงกำรได ้
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4) แผนป้องกนัและระงับอัคคีภัย 

โครงกำรได้จัดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยแสดงรำยละเอียดดังภำคผนวก ง. โดยแผน จะ

ประกอบดว้ยกำรประชำสัมพนัธ์ กำรรณรงค์ป้องกนัอคัคีภยั กำรป้องกนัและระงบัอคัคีภยั กำรอพยพหนีไฟกำร

บรรเทำทุกข ์และกำรฟ้ืนฟูซ่อมแซมส่ิงท่ีเสียหำย รวมถึงกำรถอดบทเรียนจำกกำรเกิดเพลิงไหมส้งบลงสำมำรถแบ่ง

ออกเป็น 3 ส่วนประกอบดว้ย 

4.1) ก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม ้

ในภำวะปกติ ซ่ึงไม่มีเหตุเพลิงไหม ้เป็นกำรป้องกนัไม่ให้เกิดเหตุเพลิงไหม ้และกำรเตรียม ควำมพร้อมเม่ือเกิดเหตุ

เพลิงไหมข้ึ้น ซ่ึงจะประกอบดว้ยแผนกำรด ำเนินงำน 3 แผน คือ แผนกำรตรวจตรำ แผนกำรรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั 

และแผนกำรอบรม โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 

(1) แผนการตรวจตรา 

แผนกำรตรวจตรำจดัท ำข้ึนเพื่อเฝ้ำระวงัเหตุกำรณ์ผิดปกติต่ำงๆ โดยก ำหนดให้ตรวจ เก่ียวกบัวตัถุท่ีเป็น

เช้ือเพลิง ของเสียท่ีติดไฟง่ำย แหล่งควำมร้อน และอุปกรณ์ดบัเพลิง ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้แผนผงัทำงหนีไฟ ป้ำย
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หนีไฟ ตลอดจนพื้นท่ีเส่ียงต่อกำรเกิดอคัคีภยั เพื่อให้มีสภำพพร้อมใช้งำนอยู่เสมอ ซ่ึงในกำร ตรวจสอบทุกคร้ัง

จะตอ้งมีกำรบนัทึกและเม่ือพบเห็นส่ิงท่ีตอ้งปรับปรุงแกไ้ข จะตอ้งแจง้ไปยงัหน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้งเพื่อด ำเนินกำร

แกไ้ขต่อไปแจง้เสน้ทำงอพยพหนีไฟ และขนยำ้ยทรัพยสิ์นใหผู้พ้กัอำศยัทรำบ 

(2) แผนการอบรม 

แผนกำรอบรม เป็นแผนท่ีจดัท ำข้ึนส ำหรับกำรป้องกนัอคัคีภยัในอำคำร โดยก ำหนดใหมี้กำรอบรมเจำ้หนำ้ท่ี

ผูป้ฏิบติังำนทุกคนทุกระดบัของอำคำรในเร่ืองของกำรดบัเพลิงและกำรหนีไฟ ซ่ึงประกอบดว้ย 3 ส่วน ไดแ้ก่ กำร

ฝึกอบรมให้ควำมรู้ดำ้นอคัคีภยั กำรฝึกอบรมให้ควำมรู้เก่ียวกบัอุปกรณ์ป้องกนั อคัคีภยัและอุปกรณ์แจง้เหตุเพลิง

ไหม ้และกำรฝึกอบรมใหค้วำมรู้เก่ียวกบักำรฝึกซอ้มและอพยพหนีไฟ 

4.2) ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้

ประกอบดว้ย แผนกำรระงบัอคัคีภยั แผนกำรอพยพหนีไฟ ดงัน้ี 

4.2.1 แผนการระงับอัคคีภัย 

โครงกำรก ำหนดให้มีเจำ้หนำ้ท่ีรับผิดชอบ เพื่อให้เป็นผูร้ะงบัเหตุอคัคีภยัในเบ้ืองตน้และให้มี

กำรติดต่อส่ือสำรระหว่ำงหน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้งขณะเกิดอคัคีภยั โดยกำรดับเพลิงให้ด ำเนินกำรไปตำม แผนกำร

ป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในช่วงกลำงวนัและกลำงคืน ตำมท่ีก ำหนด ดงัน้ี 

1) การก าหนดเจ้าหน้าที่ให้ปฏิบัติงานตามแผนที่ก าหนด  โครงกำรจะก ำหนดให้เจำ้หน้ำท่ี

รักษำควำมปลอดภยั (รปภ.) เป็นผูเ้ขำ้ระงบัเหตุในเบ้ืองตน้ หลงัจำกนั้นให้รำยงำนต่อผูจ้ดักำร นิติบุคคลอำคำรชุด 

หรือตำมท่ีโครงกำรก ำหนด เพื่อใหเ้ป็นผูส้ัง่กำรในกำรก ำกบัดูแลกำรปฏิบติังำนในภำพรวม 

2)  การติดต่อสื่อสารระหว่างหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง  

โดยใหเ้จำ้หนำ้ท่ีรักษำควำมปลอดภยั (รปภ.) หรือผูจ้ดักำรนิติบุคคลอำคำรชุด หรือตำมท่ี

โครงกำรก ำหนดเป็นผูแ้จง้เหตุฉุกเฉินต่องำน ป้องกนัและบรรเทำสำธำรณภยั เทศบำลเมืองบำงบวัทอง ในกรณีเกิด

เหตุเพลิงไหมช่้วงกลำงคืนก ำหนดให้ เจำ้หนำ้ท่ีรักษำควำมปลอดภยั (รปภ.) เป็นผูแ้จง้เหตุเพลิงไหมต่้องำนป้องกนั

และบรรเทำสำธำรณภยั เทศบำล เมืองบำงบวัทอง (เบอร์โทร. 02-571-7672) และสถำนีดบัเพลิงบริเวณใกลเ้คียง โดย

โครงกำรไดจ้ดัใหมี้แผนกำร ป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในภำวะปกติและภำวะฉุกเฉิน 

4.2.2 แผนการอพยพหนีไฟ 

 กรณีเกิดอัคคีภัยภายในโครงการ 
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แผนอพยพหนีไฟนั้นก ำหนดข้ึนเพื่อควำมปลอดภยัของชีวิตและทรัพยสิ์นของผูพ้กัอำศยั

ในโครงกำรและเจำ้หนำ้ท่ีในขณะเกิดเหตุเพลิงไหมโ้ดยโครงกำรไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีจุดรวมพลของโครงกำร (Point of 

Assembly) ไวท่ี้บริเวณชั้นล่ำงเพื่ออ ำนวยควำมสะดวกให้แก่ผูพ้กัอำศยัสำมำรถเขำ้สู่พื้นท่ีจุดรวมพลไดห้ำกเกิดกรณี

ฉุกเฉินภำยในโครงกำรโดยแผนกำรอพยพหนีไฟไดก้ ำหนดใหมี้กำรปฏิบติั 

4.3) หลังเหตุเพลิงไหม้สงบลงแล้ว 

ประกอบดว้ยแผนท่ีจะด ำเนินกำรเม่ือเหตุเพลิงไหมส้งบแลว้ โดยจะท ำกำรส ำรวจควำมเสียหำย เพื่อท ำ

กำรซ่อมแซมฟ้ืนฟูหลงัจำกภำวะเกิดเหตุเพลิงไหม ้และกำรถอดบทเรียนจำกกำรเกิดเพลิงไหม ้สงบลงเพื่อเสนอต่อ

ผูจ้ดักำรนิติบุคคลอำคำรชุดหรือตำมท่ีโครงกำรก ำหนด 

4.3.1 การบรรเทาทุกข์หลังเหตุเพลิงไหม้สงบลงแล้ว 

1) กรณีเกิดเพลิงไหมเ้ลก็นอ้ย ผูจ้ดักำรนิติบุคคลอำคำรชุดหรือตำมท่ีโครงกำรก ำหนด ท ำกำร

ส ำรวจควำมเสียหำยภำยในบริเวณท่ีเกิดเพลิงไหม ้

2) กรณีเกิดเพลิงไหม้มำกให้ผู ้จัดกำรนิติบุคคลอำคำรชุดหรือตำมท่ีโครงกำร ก ำหนด 

ตรวจสอบขอ้เท็จจริงของเหตุฉุกเฉิน เป็นตวัแทนในกำรดูแลผูบ้ำดเจ็บและผูท่ี้เสียหำยจำกเหตุฉุกเฉิน ควบคุมกำร

สอบสวนกำรเกิดเหตุ และกำรจดัท ำรำยงำนกำรสอบสวนเสนอผูอ้  ำนวยกำรเหตุฉุกเฉินควบคุม กำรฟ้ืนฟูสภำพ

อำคำรใหคื้นสู่สภำพเดิมโดยเร็ว และท ำหนำ้ท่ีใหข่้ำวกบัส่ือมวลชน 

3) ฝ่ำยธุรกำร ตอ้งรักษำหลกัฐำนส ำคญัไวเ้พื่อประโยชน์ในกำรสอบสวนภำยหลงั ตรวจสอบ

ปริมำณของสำรท่ีใช้ในกำรดับเพลิง และควำมเสียหำย ของอุปกรณ์แลว้ด ำเนินกำรจดัหำมำทดแทน ด ำเนินกำร

สอบสวนหำสำเหตุของเหตุฉุกเฉินท่ีเกิดข้ึนร่วมกบัหน่วยรำชกำร พร้อมทั้งจดัท ำรำยงำนกำรเกิดเหตุกำรด ำเนินกำร

ควบคุมพร้อมทั้งสำเหตุของกำรเกิดภำวะฉุกเฉินเสนอต่อผูบ้สัั่งกำรเหตุฉุกเฉินจดักำรประชุม ฝ่ำยต่ำงๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง

เพื่อแจงถึงสำเหตุของกำรเกิดภำวะฉุกเฉินและร่วมกนัพิจำรณำหำวิธีกำรในกำรป้องกนัต่อไป 

4) ฝ่ำยช่ำง ร่วมสอบสวนหำสำเหตุของเหตุกำรณ์ท่ีเกิดข้ึนร่วมกบัฝ่ำยต่ำงๆ 

ส ำรวจควำมเสียหำยของอุปกรณ์ และเคร่ืองจกัร และควบคุมกำรซ่อมบ ำรุงพร้อมทั้งตรวจสอบคุณภำพใน กำรซ่อม

บ ำรุงส่วนท่ีเสียหำยของผูรั้บเหมำ ส่ิงท่ีต้องส ำรวจ คือ ทรัพยสิ์น อำคำร ส่ิงปลูกสร้ำง จ ำนวน ผูบ้ำดเจ็บ และ

ผูเ้สียชีวิต และรำยงำนผลกำรส ำรวจควำมเสียหำยท่ีเกิดจำกเพลิงไหม ้กบัผูอ้  ำนวยกำรดบัเพลิงหรือผูจ้ดักำรนิติบุคคล

อำคำรชุดเพื่อประเมินควำมเสียหำย และพิจำรณำสัง่กำรช่วยเหลือต่อไป 
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4.3.2 การฟื้นฟูสภาพ 

1) ฟ้ืนฟูสภำพควำมเจบ็ป่วยของผูท่ี้ไดรั้บบำดเจบ็จำกเหตุเพลิงไหม ้

2) ใหค้วำมช่วยเหลือกำรท ำศพ และจดัสวสัดิกำรแก่ครอบครัวผูเ้สียชีวิตตำมสมควร  

3) จดัหำอุปกรณ์ทดแทนส่ิงท่ีช ำรุดเสียหำย 

4) ซ่อมแซมอำคำรสถำนท่ีท่ีไดรั้บควำมเสียหำยใหก้ลบัคืนสภำพปกติ  

4.3.3 การถอดบทเรียนจากการเกิดเพลิงไหม้สงบลง 

1) ส ำรวจบริเวณพื้นท่ีตน้เหตุท่ีก่อใหเ้กิดเพลิงไหม ้

2) สำเหตุท่ีก่อใหเ้กิดเพลิงไหม ้เช่น ไฟฟ้ำลดัวงจร สูบบุหร่ีภำยในอำคำร ฯลฯ  

3) สรุปรำยละเอียด จดัท ำรำยงำนสถำนกำรณ์และผลกำรปฏิบติังำนเพื่อเสนอผูจ้ดักำรนิติ

บุคคลอำคำรชุดเพื่อเกบ็ขอ้มูล 

5) มาตรการด้านการป้องกันและระงับอัคคีภัย 

โครงกำรไดก้ ำหนดมำตรกำรป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ซ่ึงไดผ้นวกเป็นส่วนหน่ึงของมำตรกำรป้องกนัและ

แกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงกำร ท่ีก ำหนดให้เจำ้ของโครงกำรตอ้งน ำไปปฏิบติัตลอดระยะกำรด ำเนิน

โครงกำร ดงัน้ี 

(1) จดัให้มีอุปกรณ์ป้องกันและระงบัอคัคีภยัเป็นไปตำมขอ้ก ำหนดท่ีเก่ียวขอ้งและตำมท่ี

เสนอในรำยงำนฯ ใหค้รบถว้น ประกอบดว้ย 

(1.1) ระบบสัญญำณแจง้เหตุเพลิงไหม ้เช่น แผงควบคุมระบบสัญญำณแจง้เหตุเพลิงไหม ้

เคร่ืองตรวจจบัควำมร้อน เคร่ืองตรวจจบัควนั และอุปกรณ์ส่งเสียงสญัญำณแจง้เหตุอคัคีภยั  

(1.2) ระบบผจญเพลิง เช่น ถงัดบัเพลิงมือถือ 

(1.3) ระบบอพยพหนีไฟ ได้แก่ บันไดหนีไฟ ป้ำยบอกทำงหนีไฟและระบบส่งสว่ำง

ฉุกเฉินประตูหนีไฟ และจุดรวมพล 

(2) จัดให้มีแผนฉุกเฉินกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ รวมถึงบัญชีหมำยเลขโทรศัพท์ขอควำม 

ช่วยเหลือจำกหน่วยงำนบรรเทำสำธำรณภยัเพื่อควำมรวดเร็วเม่ือเกิดเหตุกำรณ์ฉุกเฉิน รวมถึงจดัให้มีกำรฝึกซ้อม

ดบัเพลิงและอพยพหนีไฟอยำ่งนอ้ยปีละคร้ัง 
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(3) จดัตั้งทีมปฏิบติักำรณ์ฉุกเฉินของโครงกำร ใหมี้กำรฝึกอบรมเจำ้หนำ้ท่ีภำยในทีมพนกังำน 

ภำยในโครงกำร ใหมี้ควำมรู้ควำมช ำนำญในกำรปฏิบติัตำมแผนฉุกเฉินดงัขอ้ (2) 

(4) จดัให้ทีมปฏิบติักำรณ์ฉุกเฉินของโครงกำร ไดรั้บกำรอบรมกำรป้องกนัและระงบัเหตุ 

อคัคีภยัจำกกรมป้องกนัและบรรเทำสำธำรณภยัก่อนกำรเปิดใชอ้ำคำรโครงกำร 

(5) ตรวจสอบประสิทธิภำพของระบบป้องกนัอคัคีภยัต่ำงๆ เป็นประจ ำตำมท่ีระบุในคู่มือให ้

พร้อมใชง้ำนอยูเ่สมอ 

(6) จดัท ำป้ำยเตือนหรือสัญลกัษณ์เตือนให้ระวงัอนัตรำยจำกไฟฟ้ำ ติดไวห้น้ำห้องเคร่ือง

ไฟฟ้ำ  

(7) จดัใหมี้กำรตรวจสอบควำมปลอดภยัของหมอ้แปลงไฟฟ้ำ อยำ่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

(8) ติดป้ำยช่ือผูใ้ห้บริกำรซ่อมบ ำรุง สถำนท่ีติดต่อ เบอร์โทรติดต่อ บริเวณห้องเคร่ืองไฟฟ้ำ 

และหอ้งส ำนกังำนนิติบุคคล เพื่อควำมรวดเร็วส ำหรับกำรติดต่อในกรณีท่ีเกิดอุบติัเหตุ หรือกระแสไฟฟ้ำขดัขอ้ง  

(9) ประชำสัมพนัธ์ให้ควำมรู้แก่ผูพ้กัอำศยัและเจำ้หนำ้ท่ีโครงกำรทรำบวิธีปฏิบติัตนเม่ือเกิด 

ไฟไหมแ้ละกำรใช้อุปกรณ์ดับเพลิง โดยจดัให้มีคู่มือฉุกเฉิน และติดตั้งแผนผงัอำคำรแสดงต ำแหน่งทำงหนีไฟ 

อุปกรณ์ดบัเพลิงประจ ำบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิงของทุกชั้น และจุดรวมพล รวมทั้งจดัท ำป้ำยเรืองแสงแสดงเส้นทำง

หนีไฟบอกเป็นระยะๆ 

(10) จดัใหมี้จุดรวมพล (Point of Assembly) จ ำนวน 3 จุด ตั้งอยูบ่ริเวณพื้นท่ีเขียวนอกอำคำร 

ของโครงกำรมีขนำดพื้นท่ีรวม 730.74 ตำรำงเมตร (หักโคนตน้ไมใ้หญ่ออกแลว้) แต่ละจุดมีสัดส่วนพื้นท่ีต่อคน 

มำกกวำ่ 0.25 ตำรำงเมตร/คน ดงัน้ี 

 จุด 1 ตั้ งอยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวด้ำนทิศเหนือของโครงกำรติดกับทำงเข้ำ-ออกของ 

โครงกำร มีขนำดพื้นท่ี 68.77 ตำรำงเมตร รองรับผูอ้พยพมำจำกอำคำร C จ ำนวน 195 

คน และพนักงำน จ ำนวน 5 คน รวม 200 คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ี ต่อคนเท่ำกบั 0.34 

ตำรำงเมตร/คน 

 จุด 2 ตั้ งอยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวด้ำนทิศใตข้องโครงกำรติดกบัคลองพระพิมลมีขนำด

พื้นท่ี 175.39 ตำรำงเมตร รองรับผูอ้พยพมำจำกอำคำร B รวม 784 คน และ พนักงำน 

จ ำนวน 5 คน รวม 789 คน คิดเป็นสดัส่วนพื้นท่ีต่อคนเท่ำกบั 0.27ตำรำงเมตร/คน 
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 จุด 3 ตั้งอยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวกลำงพื้นท่ีโครงกำร มีขนำดพื้นท่ี 448.51 ตำรำงเมตร 

รองรับผู ้อพยพมำจำกอำคำร A จ ำนวน 826 คน อำคำร C จ ำนวน 617 คน และ

พนักงำน จ ำนวน 5 คน รวม 1,448 คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีต่อคนเท่ำกบั0.32 ตำรำง

เมตร/คน 

ทั้งน้ี บริเวณจุดรวมพลทั้งหมดจะไม่กีดขวำงกำรอ ำนวยกำรดบัเพลิง และสำมำรถอพยพ 

ออกนอกโครงกำรได ้อีกทั้งไม่กีดขวำงเส้นทำงวิ่งของรถดบัเพลิงในกรณีเกิดอคัคีภยั และสำมำรถเช่ือมต่อกบัถนน

บำงกรวย-ไทรนอ้ยดำ้นหนำ้โครงกำรไดส้ะดวก 

(11) ก ำหนดให้มีกำรซ้อมอพยพหนีไฟ เป็นประจ ำอย่ำงน้อยปีละคร้ัง ซ่ึงโครงกำรจะจดัท ำ 

แผนกำรอพยพหนีไฟ และจดัให้มีกำรซกัซอ้มกำรปฏิบติัตำมแผนปีละคร้ัง ซ่ึงจะประสำนงำนสถำนีดบัเพลิง ซ่ึงอยู่

ใกลพ้ื้นท่ีโครงกำรมำกท่ีสุด ในกำรฝึกอบรมให้ควำมรู้แก่ผูพ้กัอำศยัและพนกังำนภำยในโครงกำร ถึงกำรปฏิบติัตน

และช่วยเหลือตวัเองในเบ้ืองตน้ เม่ือเกิดเหตุฉุกเฉิน กำรแจง้เหตุฉุกเฉิน กำรใช้งำนอุปกรณ์ผจญเพลิงต่ำงๆ และ

ซกัซอ้มตำมแผนอพยพหนีไฟของโครงกำร 

โครงกำรไดจ้ดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัและผจญเพลิงตำมกฎหมำย/ขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้ง

ตำม ข้อก ำหนดของกฎกระทรวง ฉบับ ท่ี  39 (พ .ศ. 2537) และ ฉบับ ท่ี  55 (พ .ศ.2543) ออกตำมควำมใน

พระรำชบญัญติั ควบคุมอำคำร (พ.ศ.2522) ทั้งน้ีในกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหมโ้ดยไม่สำมำรถระงบัเหตุไดเ้อง พื้นท่ี

โครงกำรอยู่ในเขตให้บริกำรของเทศบำลเมืองบำงบวัทอง ซ่ึงโครงกำรไดป้ระสำนไปยงัเทศบำลเมืองบำงบวัทอง 

แลว้ ซ่ึงกำรเขำ้ระงบัเหตุจะมีเจำ้หน้ำท่ีดบัเพลิงชุดล่วงหน้ำ เดินทำงดว้ยรถจกัรยำนยนตเ์ขำ้ ตรวจสอบจุดเกิดเหตุ 

และประสำนงำนกบัต ำรวจทอ้งท่ี เพื่อเคลียร์พื้นท่ีจอดรถดบัเพลิง พร้อมเขำ้ถึงพื้นท่ีเกิดเหตุ และดบัเพลิง ส ำหรับ

รถดบัเพลิงซ่ึงตอ้งใชเ้วลำในกำรเตรียมอุปกรณ์ กำรเขำ้ประจ ำต ำแหน่งของเจำ้หนำ้ท่ี และเดินทำงเขำ้สู่พื้นท่ีโครงกำร 

 

การจราจรและพื้นที่จอดรถ 

ทางเข้า-ออกและการจัดระบบการจราจรภายในโครงการ 

1) ทางเข้าออกโครงการ 

โครงกำรจดัให้มีทำงเขำ้ออก 1 แห่ง มีทำงเขำ้และออกอยำ่งละ 1 ช่องทำง แต่ละช่องทำง จดัให้มีกำรเดินรถ

ทำงเดียว มีควำมกวำ้ง 3 เมตร รวมควำมกวำ้งทำงเขำ้ออก 6 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนภำระ จ ำยอมจ ำนวน 2 แปลง เพื่อ

ออกสู่ถนนบำงกรวย-ไทรนอ้ย คือ ถนนภำระจ ำยอมบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 6801 (เลขท่ีดิน 76) ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิร่วม
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ระหวำ่ง บริษทั เสนำ เอชเอชพี 16 จ ำกดั และ บริษทั ปิติแลนด ์จ ำกดั ปัจจุบนัมีสภำพเป็นถนนดิน มีควำมกวำ้ง 12.0-

12.2 เมตร ซ่ึงจะเช่ือมต่อพื้นท่ีโครงกำรกบัถนนภำระจ ำยอม บนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 1498 (เลขท่ีดิน 75) เป็นกรรมสิทธ์ิ

ร่วมของ บริษทั เจ.เอส.พี.พร็อพเพอร์ต้ี จ  ำกดั และบริษทั เจ.เอส.พี.แอสพลสั จ ำกดั ออกสู่ถนนบำงกรวย-ไทรน้อย 

ปัจจุบนัมีสภำพเป็นถนนคอนกรีตใชเ้ป็นทำงเขำ้ออก ของโครงกำรเจ วิลล่ำ รัตนำธิเบศร์-บำงบวัทอง กบัถนนบำง

กรวย-ไทรนอ้ย มีควำมกวำ้งปำกทำงเขำ้ออก 18 เมตร มีเกำะกลำงกวำ้ง 2 เมตร มีผิวจรำจรเขำ้ออกกวำ้งช่องทำงละ 

6.5 เมตร และทำงเทำ้คอนกรีตกวำ้งฝ่ังละ 1.5 เมตร ส่วนถนนหลกัภำยในเม่ือผำ่นปำกทำงเขำ้ออกจะมีเขตทำงกวำ้ง 

16 เมตร จดักำรเดินรถไปกลบัมีควำมกวำ้งช่องทำงละ 4.85 เมตร มีเกำะกลำงกวำ้ง 2.3 เมตร และมีทำงเทำ้ยกระดบั

ทั้งสองดำ้นกวำ้งดำ้นละ 2.0 เมตร 

อน่ึง ถนนภำระจ ำยอมบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 1498 (เลขท่ีดิน 75) ท่ีเช่ือมต่อกบัถนนบำงกรวย- ไทรน้อย ได้

ออกแบบและก่อสร้ำงเป็นไปตำมกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 7 พ.ศ.2517 ออกตำมควำม ในพระรำชบญัญติัควบคุมกำร

ก่อสร้ำงอำคำร พ.ศ. 2479 โดยมีแนวศูนยก์ลำงปำกทำงเขำ้ออก ไม่ไดอ้ยู ่ในบริเวณท่ีเป็นทำงร่วมทำงแยก และไม่มี

เชิงลำดสะพำนอยู่ในระยะ 50 เมตร แต่อย่ำงใด โดยไดรั้บหนังสือ อนุญำตให้เช่ือมทำงจำกส ำนกังำนเทศบำลเมือง

บำงบวัทองเรียบร้อยแลว้  
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2) การจัดระบบจราจรในโครงการ 

โครงกำรไดจ้ดัระบบกำรเดินรถจำกปำกทำงเขำ้ออกท่ีเช่ือมต่อกบัถนนภำระจ ำยอม เป็นแบบ เดินรถสองทำง 

(Two-way traffic) มีควำมกวำ้ง 6 เมตร แต่ละช่องทำงมีควำมกวำ้งประมำณ 3 เมตร เม่ือผำ่นเขำ้สู่ทำงเดินรถภำยใน

โครงกำร จะจดักำรเดินรถแบบทำงเดียว (One-way traffic) มีควำมกวำ้งของ ช่องทำงเดินรถ 6 เมตร ทำงเดินรถ

ภำยในโครงกำรจดัใหมี้กำรเดินรถวนรอบพื้นท่ีสีเขียว และสำมำรถเดินรถ ลอดใตต้วัอำคำรได ้

ทั้งน้ี โครงกำรไดจ้ดัใหมี้กำรติดตั้งเคร่ืองหมำยและสญัลกัษณ์จรำจรต่ำงๆ ตลอดถนนภำยใน โครงกำร หรือ

จุดอบัสำยตำตำมควำมเหมำะสม ไดแ้ก่ ลูกศรแสดงทิศทำง ป้ำยแสดงทำงเขำ้/ออก ป้ำยสญัญำณ จรำจร กระจกนูน 

ไฟส่องสวำ่ง และสนัชะลอควำมเร็วตำมมำตรฐำน มยผ.2301-56 รวมทั้งมีเจำ้หนำ้ท่ีคอยอ ำนวย ควำมสะดวกในกำร

เขำ้-ออกโครงกำร และบริเวณท่ีจอดรถ 

 

การจัดพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 

แนวคิดการจัดพื้นที่สีเขียว 

กำรจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงกำรไดจ้ดัไวน้อกอำคำรทั้งหมด มีแนวคิดเพื่อสร้ำงควำมร่มร่ืนให้กบั พื้นท่ี

โดยรอบโครงกำร และลดควำมกระดำ้งผวิคอนกรีตของตวัอำคำร โดยกำรปลูกไมย้นืตน้และปลูกไมพุ้ม่ เสริมบริเวณ

พื้นท่ีเกำะกลำงหนำ้อำคำร ซ่ึงเป็นพื้นท่ีสีเขียวขนำดใหญ่ รวมถึงบริเวณพื้นท่ีว่ำงริมร้ัวรอบพื้นท่ี โครงกำรท่ีไดจ้ดัให้

มีกำรปลูกไม้พุ่มเกำะริมร้ัว เพื่อช่วยในกำรกรองมลสำร (green barrier) จำกโครงกำรท่ีอำจ รบกวนเพื่อนบ้ำน

โดยรอบ และช่วยกรองมลสำรจำกถนนภำยนอกเขำ้มำในพื้นท่ีโครงกำร นอกจำกน้ี ไดจ้ดัพื้นท่ีสีเขียว ทำงวิ่ง และ

แนวร้ัวโปร่งขนำนไปกบัคลองพระพิมล เพื่อสร้ำงพื้นท่ีนนัทนำกำรและออกก ำลงักำย ของครอบครัว 

เกณฑ์การจัดพื้นที่ภูมิทัศนข์องโครงการ 

โครงกำรได้จัดให้มีกำรจดัสภำพภูมิทัศน์หรือพื้นท่ีสีเขียวเพื่อควำมสวยงำม และใช้ประโยชน์ใน กำร

พกัผอ่นหยอ่นใจส ำหรับผูพ้กัอำศยั รวมถึงพนกังำนภำยในโครงกำร โดยจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 2,507.53 ตำรำง

เมตร ทั้งหมดเป็นพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่ำง ในจ ำนวนน้ีทำงโครงกำรไดจ้ดัพื้นท่ีเพื่อปลูกไมย้นืตน้ เท่ำกบั 1,041.55 ตำรำง

เมตร โดยกำรจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงกำรไดค้  ำนึงถึงเกณฑต่์ำงๆ ดงัน้ี 

1) แนวทางการจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของสํานักงานนโยบายและ แผนทรัพยากร

ธรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) 
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เกณฑด์งักล่ำวก ำหนดให้โครงกำรประเภทอำคำรอยูอ่ำศยัรวม โรงแรม และโรงพยำบำล ตอ้งมี พื้นท่ีสีเขียว

เพื่อส่งเสริมและรักษำคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม โดยมีสัดส่วนของพื้นท่ีสีเขียวต่อผูอ้ยูอ่ำศยัภำยใน โครงกำรไม่นอ้ยกว่ำ 1 

ตำรำงเมตร ต่อ 1 คน และตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่ำงไม่นอ้ยกว่ำร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวท่ีตอ้งจดัให้มี

ตำมเกณฑ ์ทั้งน้ี ตอ้งเป็นไมย้ืนตน้ไม่นอ้ยกว่ำร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่ำง ท่ีตอ้งจดัให้มีตำมเกณฑ์ โครงกำร

ไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวสอดคลอ้งตำมเกณฑข์ำ้งตน้ ดงัน้ี 

 พื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด : โครงกำรมีจ ำนวนผูพ้กัอำศยัและพนักงำนรวม 2,437 คน จึงตอ้งจดั ให้มีพื้นท่ีสีเขียว

ทั้ งโครงกำรตำมเกณฑ์ขั้นต่ำํ 2,437 ตำรำงเมตร (1 ตำรำงเมตร/คน) ทั้ งน้ี โครงกำรจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียว

ทั้งหมด 2,507.53 ตำรำงเมตร หรือคิดเป็น 1.03 ตำรำงเมตร/คน(2,507.53/2,437) 

 พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่ำง : โครงกำรตอ้งจดัพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่ำงตำมเกณฑ ์ร้อยละ 50 ของพื้นท่ี สีเขียวท่ีตอ้งกำรขั้น

ต่ำํเท่ำกับ 1,218.50 ตำรำงเมตร ((2,437×50)/100) ทั้ งน้ี โครงกำรจดั พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่ำงเท่ำกับ 2,507.53 

ตำรำงเมตร 

 พื้นท่ีสีเขียวท่ีเป็นไมย้นืตน้ (พื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยนื) : โครงกำรตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ ตำมเกณฑเ์ท่ำกบั

ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่ำง หรือ 609.25 ตำรำงเมตร ((1,218.50×50)/100) ทั้ งน้ี โครงกำรจดัพื้นท่ี

ปลูกไมย้นืตน้เท่ำกบั 1,041.55 ตำรำงเมตร 

2) แผนปฎิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน ตามมติ คณะกรรมการ

สิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2550 

จำกเกณฑ์ก ำหนดให้มีพื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยืนใน” ท่ีว่ำง” ท่ีโครงกำรตอ้งจดัให้มีตำมพระรำชบญัญติั ควบคุม

อำคำร พ.ศ.2522 โดยก ำหนดใหมี้พื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยนือยำ่งนอ้ยร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวำ่งท่ีตอ้งจดัใหมี้ตำมเกณฑก์ ำหนด

ดงักล่ำว 

โครงกำรมีพื้นท่ีอำคำรชั้นท่ีมำกท่ีสุด รวมทั้ง 4 อำคำร เท่ำกบั 3,808 ตำรำงเมตร ตอ้งมีพื้นท่ีว่ำง ภำยนอก

อำคำรไม่นอ้ยกว่ำ 1,142,40 ตำรำงเมตร (ไม่นอ้ยกว่ำ 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมำกท่ีสุด ของอำคำร

ตำมกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ.2522) ดงันั้น โครงกำร

จึงตอ้งมีพื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยนือยำ่งนอ้ย ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวำ่งดงักล่ำว หรือเท่ำกบั 571.20 ตำรำงเมตร 

 ทั้งน้ี โครงกำรจดัให้มีพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ท่ีอยู่ในท่ีว่ำงภำยนอกอำคำรบริเวณชั้นล่ำงขนำดพื้นท่ี 1,041.55 

ตำรำงเมตร (571.20 ตำรำงเมตร) จึงสอดคลอ้งกบัขอ้ก ำหนดดงักล่ำว 
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พื้นที่สีเขียวของโครงการ 

โครงกำรไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวทั้งหมดเท่ำกบั 2,507.53 ตำรำงเมตร โดยจดัไวน้อกอำคำรชั้นล่ำง 

ทั้งหมด โดยจดัใหเ้ป็นพื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยนืทั้งหมด 1,041.55 ตำรำงเมตร มีรำยละเอียดดงัน้ี 

 ประเภทไมย้นืตน้ โดยโครงกำรเลือกพนัธ์ุไมท่ี้มีควำมทนทำนต่อแสงแดดจดั ทนแลง้ มีตน้พนัธ์ุ ท่ี

หำไดจ้ำกผูจ้  ำหน่ำยในพื้นท่ีใกลเ้คียง สำมำรถหำซ้ือไดส้ะดวก ทั้งน้ีโครงกำรไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้เท่ำกบั 

1,041.55 ตำรำงเมตร ประกอบดว้ย มัง่มี (Carallia brachiate (Lour.) Merr.) จิกน้ำํ (Bamingtonia acutangula (L) 

Gaertn.) ตีนเป็ดน้ำํ (Cerbera manghas L.) แคนำ (Dolichandrone semulata (DC) Seem.) ปีบ (Millingtonia hortensis 

L.f.) หลิวลู่ลม (Salix babylonica) ชมพพูนัธ์ุทิพย ์(Tabebula rosea) กระพี้จัน่ (Millettia brandisiana Kurz.) บุหงำ

ส่ำหรี (Citharexylum spinosum L.) และมะฮอกกำนี (Swietenia mahogany (L.) Jacq.) 

 ประเภทไมพุ้ม่ และไมค้ลุมดิน เลือกปลูกไมท่ี้มีควำมสวยงำม และคลุมดินไดดี้เพื่อลดกำรชะพำ 

อนุภำคดินจำกน้ำํฝน โดยส่วนใหญ่เป็นไมใ้ตร่้มไมใ้หญ่ ทั้งน้ีโครงกำรไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีปลูกไมพุ้ม่ ไมค้ลุมดิน และ

หญำ้ ซ่ึงจดัไวอ้ยูท่ี่ชั้นล่ำงเท่ำกบั 2,507.53 ตำรำงเมตร ประกอบดว้ย ไทรเกำหลี (Ficus annulata) ตอ้ยต่ิงเทศ 
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(Ruellia tuberosa L.) โมกซอ้น (Wrightia religiosa Benth.) ไทรยอดทอง (Ficus altissma Linn.) คริสติน่ำ 

(Syzygium australe (J.C. Wendl. Ex Link) B.Hyland) นีออน (Leucophyllum frutescens (Berland.) I.M. Johnst.) 

พทุธรักษำ (Canna spp.) ไอริส (Iris hybrid) ยีโ่ถแคระ (Nerium oleander L.) หนวดปลำหมึกเขียว (Schefflera 

actinophylla) ตอ้ยต่ิงเทศ (Ruellia tuberosa L.) พลบัพลึงหนู (Hymenocallisa sp.) สำลิกำใบด่ำง (Ficus deltoidea f. 

variegata) เหลืองชชัวำลย ์(Dolichandra unguis-cati (L.) LG. Lohmann) หญำ้นวลนอ้ย (Zoysia matrella (L.) Merr) 

และหญำ้มำเลเซีย (Axonopus compressus (Sw.) P.Beauv.) 

ผงักำรจดัภูมิทศัน์ของโครงกำร เป็นกำรจดัภูมิทศัน์ของโครงกำร โดยค ำนึงถึงต ำแหน่งของแนวท่อ ระบำย

น้ำํ และระบบสำธำรณูปโภคอ่ืนๆ ของโครงกำร โดยจะไม่ปลูกตน้ไมป้ระเภทไมย้นืตน้ซอ้นทบัแนวท่อระบำยน้ำํ 

และระบบสำธำรณูปโภค เพือ่หลีกเล่ียงแรงกดทบั ส่วนท่ีหลีกเล่ียงไม่ไดจ้ะปลูกหญำ้หรือไมค้ลุมดินแทน 

 

การฟื้นฟูสภาพดินเดิมเพื่อรองรับการจัดพืน้ที่เขียวของโครงการ 

กำรจดัภูมิทศัน์ของโครงกำรจะใชดิ้นส ำหรับปลูกตน้ไมโ้ดยเฉพำะ มีควำมลึกจำกระดบัพื้นดินท่ี 

ก่อสร้ำงรอบโครงกำร ประมำณ 0.60-0.80 เมตร ซ่ึงดินท่ีใชต้อ้งปรับปรุงคุณภำพใหมี้ควำมเหมำะสมกบัพนัธ์ุ พชืแต่

ละชนิด โดยจะมีเป็นส่วนผสมต่ำงๆ ดงัน้ี 

1. อินทรียวตัถุ ประกอบดว้ย เศษใบไม ้เปลือกไมแ้หง้ แกลบ ขยุมะพร้ำว ฟำงขำ้ว และเปลือกถัว่ เป็นตน้  

2. ปุ๋ยคอก ไดแ้ก่ มูลววั มูลควำย และมูลคำ้งคำว เป็นตน้ 

3. ทรำย อิฐป่น และถ่ำนป่น 

วสัดุดงักล่ำวน้ี เม่ือน ำมำผสมกบัดินธรรมชำติแลว้จะมีคุณสมบติัร่วน โปร่ง มีน้ำํหนักเบำ อินทรีวตัถุ มำก 

นอกจำกจะช่วยปรับสภำพเน้ือดินใหดี้ข้ึนแลว้ ยงัพบว่ำมีธำตุอำหำรท่ีเป็นประโยชน์ต่อกำรเจริญเติบโตของ พนัธ์ุไม้

ต่ำงๆ คือเป็นปุ๋ยโดยตรงให้กบักบัพืช แต่อำจจะไม่มำกเหมือนปุ๋ยเคมีก็ตำม ดงันั้นในขั้นตอนกำรปลูก โครงกำรได้

เลือกใช้ดินท่ีมีควำมเหมำะสมในกำรปลูกพันธ์ุไม้ต่ำงๆ ส่วนในขั้นตอนดูแลและบ ำรุงรักษำพื้นท่ีสีเขียว ให้

เจริญเติบโต คงควำมสวยงำม สะอำด และเรียบร้อยนั้น โครงกำรไดก้ ำหนดใหมี้มำตรกำรในกำรดงัน้ี  

1) ก ำหนดใหมี้กำรรดน้ำํตน้ไม ้และสนำมหญำ้ทั้งหมด เป็นประจ ำทุกวนั 

2) ก ำหนดใหมี้กำรตดัแต่งตน้ไมใ้หญ่ ไมพุ้ม่ ไมค้ลุมดิน และสนำมหญำ้ และก ำจดัวชัพืชเป็นประจ ำ อยำ่ง

นอ้ยสัปดำห์ละ 1 คร้ัง และน ำเศษก่ิงไม ้ใบไม ้ไปผสมกบัปุ๋ยท่ีใช ้
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3) ก ำหนดใหมี้กำรใส่ปุ๋ย และพรวนดินพื้นท่ีสีเขียวของโครงกำร ตำมควำมเหมำะสม 
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การออกแบบอาคารเพื่ออนุรักษ์พลังงาน 

อำ้งถึงกฎกระทรวง ก ำหนดประเภท หรือขนำดของอำคำรและมำตรฐำน หลกัเกณฑ ์และวิธีกำรใน 

กำรออกแบบอำคำรเพื่อกำรอนุรักษพ์ลงังำน พ.ศ. 2563 ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติักำรส่งเสริม กำรอนุรักษ์

พลงังำน พ.ศ.2535 แกไ้ขเพิม่เติมโดยฉบบัท่ี 2 พ.ศ. 2550 ดงัน้ี 

* ขอ้ 6 ระบบเปลือกอำคำรดงัต่อไปน้ี ตอ้งมีค่ำกำรถ่ำยเทควำมร้อนรวม เป็นไปตำมค่ำมำตรฐำน ท่ี

รัฐมนตรีประกำศก ำหนด 

(1) ผนงัดำ้นนอกและหลงัคำของอำคำรท่ีมีกำรปรับอำกำศของแต่ละประเภทอำคำร 

(2) ระบบเปลือกอำคำรลกัษณะอ่ืน อำคำรท่ีมีกำรใชง้ำนพื้นท่ีหลำยลกัษณะ พื้นท่ีแต่ละส่วนตอ้งใช้

ขอ้ก ำหนดของระบบเปลือกอำคำร ตำมลกัษณะกำรใชง้ำนของพื้นท่ีแต่ละส่วนนั้น 

 ขอ้ 7 ระบบแสงสวำ่ง ตอ้งเป็นไปตำมมำตรฐำน ดงัต่อไปน้ี 

(1) อุปกรณ์ไฟฟ้ำแสงสว่ำงภำยในอำคำร ตอ้งมีค่ำก ำลงัไฟฟ้ำส่องสว่ำงสูงสุดของอำคำร ไม่เกิน

ค่ำท่ีก ำหนดในแต่ละประเภทของอำคำร ตำมค่ำมำตรฐำนท่ีรัฐมนตรีประกำศก ำหนด 

(2) กำรใชไ้ฟฟ้ำแสงสวำ่งภำยในอำคำรโดยไม่รวมพื้นท่ีจอดรถตอ้งใหไ้ดร้ะดบัควำมส่อง 

และเป็นไปตำมท่ีกฎหมำยวำ่ดว้ยกำรควบคุมอำคำรหรือพื้นท่ีแต่ละส่วนตอ้งมีค่ำสวำ่งเฉล่ียส ำหรับงำนแต่ละประเภท

อยำ่งเพียงพอ กฎหมำยเฉพำะวำ่ดว้ยกำรนั้นก ำหนด อำคำรท่ีมีกำรใชง้ำนพื้นท่ีหลำยลกัษณะ ก ำลงัไฟฟ้ำส่องสวำ่ง

สูงสุด ของอำคำรไม่เกินค่ำท่ีก ำหนด ตำมลกัษณะกำรใชง้ำนของพื้นท่ีแต่ละส่วนนั้น  

ข้อ 8 ระบบปรับอำกำศ ในแต่ละประเภทและขนำดท่ีติดตั้ งเพื่อใช้ส ำหรับอำคำร ต้องมีค่ำ 

สมัประสิทธ์ิสมรรถนะขั้นต่ำํ ค่ำประสิทธิภำพพลงังำนตำมฤดูกำล หรือค่ำก ำลงัไฟฟ้ำต่อตนัควำมเยน็ เป็นไป ตำมค่ำ

มำตรฐำน รัฐมนตรีประกำศก ำหนด 

ขอ้ 12 ในกรณีท่ีผลกำรตรวจประเมินในกำรออกแบบก่อสร้ำงหรือดดัแปลงอำคำรไม่เป็นไปตำม ค่ำ

มำตรฐำนท่ีก ำหนดไวใ้นขอ้ 6 ขอ้ 7 หรือขอ้ 8 ใหพ้ิจำรณำตำมเกณฑก์ำรใชพ้ลงังำนโดยรวมของอำคำร ซ่ึงตอ้งมีค่ำ

กำรใชพ้ลงังำนโดยรวมของอำคำรต่ำํกวำ่ ค่ำกำรใชพ้ลงังำนโดยรวมของอำคำรอำ้งอิง 

เน่ืองจำกปัจจุบนั ไดมี้กำรประกำศกระทรวงพลงังำน เร่ือง ก ำหนดค่ำมำตรฐำนกำรออกแบบอำคำร 

เพื่อกำรอนุรักษพ์ลงังำน พ.ศ. 2564 ประกำศบงัคบัใชใ้นวนัท่ี 24 ธนัวำคม 2564 ดงันั้น โครงกำรไดอ้อกแบบ อำคำร

ใหส้อดคลอ้งตำมประกำศกระทรวงฯดงักล่ำว  
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จำกตำรำง จะพบวำ่ค่ำ OTIV และค่ำRTIV ของอำคำรโครงกำร สูงกวำ่เกณฑก์ ำหนดแต่เม่ือ 

เปรียบเทียบค่ำกำรใชพ้ลงังำนโดยรวมของอำคำรจะต่ำํกวำ่ค่ำกำรใชพ้ลงังำนโดยรวมของอำคำรอำ้งอิง ดงัน้ี  

อำคำร A มีค่ำกำรใชพ้ลงังำนโดยรวมของอำคำรเท่ำกบั 907,381.87 กิโลวตัตช์ัว่โมง ซ่ึงนอ้ยกวำ่ ค่ำ

อำคำรอำ้งอิง 1,712,450.69 กิโลวตัตช์ัว่โมง 

อำคำร B มีค่ำกำรใชพ้ลงังำนโดยรวมของอำคำรเท่ำกบั 857,950.41 กิโลวตัตช์ัว่โมง ซ่ึงนอ้ยกวำ่ ค่ำ

อำคำรอำ้งอิง 1,652,322.75 กิโลวตัตช์ัว่โมง 

อำคำร C มีค่ำกำรใชพ้ลงังำนโดยรวมของอำคำรเท่ำกบั 895,611.51 กิโลวตัตช์ัว่โมง ซ่ึงนอ้ยกวำ่ ค่ำ

อำคำรอำ้งอิง 1,713,659.91 กิโลวตัตช์ัว่โมง 

 

การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว 

กำรออกแบบโครงสร้ำงอำคำรรองรับแผ่นดินไหวโครงกำรได้ออกแบบให้สอดคล้องตำม

กฎกระทรวง ก ำหนดกำรรับน้ำํหนัก ควำมตำ้นทำน ควำมคงทนของอำคำร และพื้นดินท่ีรองรับอำคำรใน กำร

ตำ้นทำนแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ.2564 ซ่ึงโครงกำรตั้งอยู่ในบริเวณท่ี 2 (กรุงเทพมหำนคร นนทบุรี 

ปทุมธำนี สมุทรปรำกำร และสมุทรสำคร) หรือบริเวณพื้นท่ีท่ีมีควำมเป็นไปได้ว่ำอำคำรอำจได้รับ ผลกระทบ

ทำงด้ำนควำมมั่งคงแข็งแรงและเสถียรภำพในระดับปำนกลำง เม่ือมีแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหวตำม

กฎกระทรวงดงักล่ำว 

โดยกำรออกแบบโครงสร้ำงอำคำรรองรับแผ่นดินไหว โครงกำรได้ออกแบบโครงสร้ำงอำคำร

รองรับแรงแผน่ดินไหวโดยวิธีกำรวิเครำะห์แบบแรงสถิตเทียบเท่ำ (ELF) ตำมขอ้ก ำหนดของ มำตรฐำนกำรออกแบบ 

อำคำรต้ำนทำนกำรสั่นสะเทือนของแผ่น ดินไหวของกรมโยธำธิกำรและผังเมือง (มยผ. 1301/1302-61) 

กระทรวงมหำดไทย ปี พ.ศ.2561 เป็นหลกั โดยก ำหนดอำคำรประเภทควำมส ำคญั II (ปกติ) ระบบโครงสร้ำง ก ำแพง

รับแรงเฉือนแบบธรรมดำ (Ordinary Reinforced Concrete Shear Wall) ซ่ึงอำคำรโครงกำรมีควำม มัน่คงตำมเกณฑ์

มำตรฐำนก ำหนด 

รำยกำรค ำนวณในกำรออกแบบโครงสร้ำงอำคำรรองรับแรงแผน่ดินไหว 
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การรับผิดชอบต่อสังคมและการรับเรื่องร้องเรียน 

โครงกำรฯมีนโยบำยในกำรบรรเทำผลกระทบจำกกิจกรรมโครงกำรทั้งในระยะก่อสร้ำงและ 

ด ำเนินกำรต่อชุมชนโดยรอบ นอกเหนือจำกกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ของ

โครงกำรอยำ่งเคร่งครัดแลว้ โครงกำรไดจ้ดัใหมี้แผนกำรรับเร่ืองร้องเรียนท่ีเกิดจำกกิจกรรมโครงกำร ดงัน้ี 

1) ระยะก่อสร้าง 

กำรก่อสร้ำงอำคำรโครงกำรจะเร่ิมด ำเนินกำรหลงัจำกไดรั้บใบอนุญำตก่อสร้ำง (อ.1) หรือแจง้กำร

ก่อสร้ำงต่อเทศบำลเมืองบำงบวัทองตำมมำตรำ 39 ทวิ โดยจะใชร้ะยะเวลำในกำรก่อสร้ำงรวมประมำณ14 เดือน ซ่ึง

จะเร่ิมจำก งำนเสำเขม็/งำนฐำนรำกอำคำร งำนโครงสร้ำงอำคำร งำนสถำปัตยกรรม งำนระบบ สำธำรณูปโภค งำน

ตกแต่งและเกบ็งำน ทั้งน้ี ในระหวำ่งกำรก่อสร้ำง ไดจ้ดัใหมี้ขั้นตอนกำรรับเร่ืองร้องเรียน รำยละเอียดต่อไปน้ี 

1.1) การแจ้งความเสียหาย/ผลกระทบ 

1) ผูร้้องเรียนแจง้ควำมเสียหำยหรือผลกระทบ โดยแจง้กบัผูค้วบคุมงำนก่อสร้ำง/ผูจ้ดักำร

ส ำนักงำนก่อสร้ำง หรือยื่นหนังสือร้องเรียนในกล่องรับเร่ืองร้องเรียน หรือ ช่องทำงรับ

เร่ืองร้องเรียนอ่ืนๆ เช่น ไลน์ (Line) และโทรศพัท ์เป็นตน้ 

2) ผูค้วบคุมกำรก่อสร้ำงหรือผูจ้ดักำรส ำนักงำนก่อสร้ำง รับเร่ืองร้องเรียนจำก ผูร้้องเรียนท่ี

กรอกในแบบฟอร์มกำรร้องเรียน หรือช่องทำงรับเร่ืองร้องเรียนอ่ืนๆ เช่น ไลน์ (Line) และ

โทรศพัท ์เป็นตน้ 

3) หลงัจำกรับเร่ืองร้องเรียน ผูค้วบคุมกำรก่อสร้ำง/ผูจ้ดักำรส ำนกังำนก่อสร้ำงจะส่งเจำ้หนำ้ท่ี

ไปตรวจสอบควำมเสียหำยท่ีเกิดข้ึนตำมเร่ืองท่ีไดรั้บกำรร้องเรียน ภำยใน24 ชัว่โมง นับ

จำกวนัท่ีไดรั้บเร่ืองร้องเรียน 

1.2) การตรวจสอบความเสียหาย/ผลกระทบ 

1) เจำ้หนำ้ท่ีจะเขำ้ไปตรวจสอบควำมเสียหำยและสำเหตุควำมเสียหำยท่ีเกิดข้ึน เพื่อให้ ทรำบ

ถึงท่ีมำของควำมเสียหำยวำ่เกิดจำกกำรก่อสร้ำงโครงกำรหรือไม่ 

2) กรณีท่ีตรวจสอบแลว้พบว่ำควำมเสียหำยไม่ไดเ้กิดจำกกำรก่อสร้ำงโครงกำร ผูต้รวจสอบ

จะแจง้ให้ผูร้้องเรียนรับทรำบ ภำยใน 24 ชัว่โมง นับจำกวนัท่ีด ำเนินกำร ตรวจสอบ และ

ภำยใน 1-2 วนั จะมีหนงัสือแจง้ใหผู้ร้้องเรียนทรำบพร้อมแนบรำยงำนผลกำรตรวจสอบ 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม 

(ระยะด าเนนิการ)   

ฉบบัเดอืน มกราคม-มถินุายน 2568 
 

89 

 
จัดท าโดยบรษัิท เซ็น เอกซ ์พร็อพเพอรต์ี ้แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

 

3) กรณีท่ีตรวจสอบแลว้พบว่ำควำมเสียหำยเกิดจำกกำรก่อสร้ำงโครงกำร ผูต้รวจสอบ จะแจง้

ผูร้้องภำยใน 24 ชั่วโมง นับจำกวนัท่ีด ำเนินกำรตรวจสอบให้ผูร้้องเรียนทรำบถึง ควำม

เสียหำยหรือสำเหตุท่ีเกิดข้ึน รวมถึงกำรแกปั้ญหำในเบ้ืองตน้ 

1.3) การซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบ 

เม่ือตรวจสอบควำมเสียหำยและสำเหตุควำมเสียหำยจนทรำบแน่ชดัแลว้ว่ำเกิดจำกกำร

ก่อสร้ำงโครงกำร เจำ้ของโครงกำรจะซ่อมแซม/เยยีวยำควำมเสียหำยหรือผลกระทบตำมท่ีเกิดข้ึนนั้น  

1) กรณีท่ีตกลงกำรซ่อมแซม/เยียวยำควำมเสียหำยหรือผลกระทบกนัได ้บริษทั ปิติ 

แลนด ์จ ำกดั จะซ่อมแซม/เยยีวยำผูไ้ดรั้บผลกระทบจำกโครงกำรเบ้ืองตน้ ดว้ยเงินส ำรองท่ีไดจ้ดัไว ้(5 ลำ้นบำท) เพื่อ

ควำมรวดเร็วในระหว่ำงรอกำรด ำำเนินกำร ตำมขั้นตอนของบริษทัประกนัควำมเสียหำย (ผูรั้บเหมำก่อสร้ำงส ำรอง

จ่ำยก่อนท่ี บริษทัประกนัภยัจะเขำ้มำด ำเนินกำร) ทั้งน้ี จะส ำรองเงินจ่ำยให้กบัผูท่ี้ไดรั้บควำม เสียหำยจำกโครงกำร

ไปก่อนในอตัรำร้อยละ 50 ของจ ำนวนเงินท่ีตกลงกนัไดโ้ดยจะ จ่ำยให้ภำยใน 15 วนั นบัแต่วนัท่ีไดรั้บกำรเรียกร้อง 

และจะเร่งติดตำมส่วนท่ีเหลือจำกบริษทัประกนัภยัเพื่อน ำมำจ่ำยใหก้บัผูเ้สียหำยโดยเร็วต่อไป 

2) กรณีท่ีตกลงกำรซ่อมแซม/เยยีวยำควำมเสียหำยหรือผลกระทบกนัไม่ได ้หำกทั้ง 2 

ฝ่ำย (บริษทั ปิติ แลนด์ จ  ำกดัและผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบ) ไม่สำมำรถตกลงกำรซ่อมแซม/เยียวยำควำมเสียหำยหรือ

ผลกระทบร่วมกนัไดใ้หน้ ำเนินกำรตำม พระรำชบญัญติัไกล่เกล่ียขอ้พิพำท พ.ศ. 2562 โดยบริษทั ปิติ แลนด ์จ ำกดั จะ

มีควำม รับผดิชอบ ดงัน้ี 

 กรณีควำมเสียหำยท่ีมีต่อโครงสร้ำงอำคำรจะรับผิดชอบหลงัจำกกำรก่อสร้ำงแลว้

เสร็จ นบัจำกวนัท่ีไดรั้บใบรับรองกำรก่อสร้ำงอำคำร (อ.5) จำกหน่วยงำนอนุญำต

แลว้ 1 ปี 

 กรณีควำมเสียหำยท่ีเกิดจำกกำรบงัแสงแดดหรือทิศทำงลมจะรับผิดชอบหลงัจำก

กำรก่อสร้ำงแลว้เสร็จนับจำกวนัท่ีไดรั้บใบรับรองกำรก่อสร้ำงอำคำร (อ.5)จำก

หน่วยงำนอนุญำตแลว้ 1 ปี 

1.4) ช่วงเวลาในการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบ 

1) กรณีควำมเสียหำยท่ีเกิดข้ึนต่อบำ้นพกัอำศยัหรือส่ิงปลูกสร้ำง และผูพ้กัอำศยั สำมำรถอยู่

อำศยัได ้จะด ำเนินกำรซ่อมแซม ภำยใน 1-2 วนั 
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2) กรณีควำมเสียหำยท่ีเกิดข้ึนต่อบำ้นพกัอำศยัหรือส่ิงปลูกสร้ำง และผูพ้กัอำศยั ไม่สำมำรถ

อยูอ่ำศยัได ้จะด ำเนินกำรซ่อมแซมเบ้ืองตน้ทนัที (ภำยใน 24 ชัว่โมง) หลงัจำกนั้นจะให้

บริษทัประกนัภยัตรวจสอบและประเมินค่ำควำมเสียหำยภำยใน1-2 วนั นับจำกวนัท่ี

ไดรั้บใบแจง้จำกบริษทัประกนัภยั โดยผูรั้บเหมำก่อสร้ำง 

 1.5) การตรวจสอบผลการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบ 

1) เม่ือกำรซ่อมแซม/เยียวยำควำมเสียหำยหรือผลกระทบแลว้เสร็จ ผูร้้องเรียน และ บริษทั 

ปิติ แลนด ์จ ำกดั หรือผูท่ี้เก่ียวขอ้ง ตรวจสอบผลกำรซ่อมแซม/เยยีวยำควำมเสียหำยหรือ

ผลกระทบร่วมกนั 

2) กรณีผูร้้องเรียนไม่พึงพอใจผลกำรซ่อมแซม/เยยีวยำควำมเสียหำยหรือผลกระทบ ใหแ้จง้ 

บริษทั ปิติ แลนด ์จ ำกดั ดำเนินกำรซ่อมแซม/เยยีวยำควำมเสียหำยหรือผลกระทบนั้นให้

อยูใ่นสภำพท่ีใกลเ้คียงกบัสภำพเดิม 

3) กรณีผูร้้องเรียนพึงพอใจผลกำรซ่อมแซม/เยยีวยำควำมเสียหำยหรือผลกระทบ ให้บริษทั 

ปิติ แลนด์ จ  ำกดั มีหนังสือแจง้ให้ผูร้้องเรียนทรำบและแนบรำยงำน ผลกำรตรวจสอบ

ภำยใน 1-2 วนั 
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2) ระยะด าเนนิการ 

เม่ือโครงกำรก่อสร้ำงแล้วเสร็จ พื้นท่ีโครงกำรทั้ งหมด 6-3-57.90 ไร่ หรือเท่ำกับ 11,031.60 

ตำรำงเมตร จะเปล่ียนจำกท่ีดินว่ำงเปล่ำ เป็นอำคำรอยู่อำศยัรวม (อำคำรชุด) สูง 8 ชั้น จ ำนวน 3 อำคำร และ อำคำร

ป้อมยำมและท่ีพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร มีจ ำนวนห้องชุดพกัอำศยัทั้งหมด 756 หอ้ง มีจ ำนวนท่ีจอด

รถ 287 คนั (เป็นท่ีจอดรถผูพ้ิกำรฯ 10 คนั) พร้อมส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก และควำมพร้อมทำงดำ้น สำธำรณูปโภค

และสำธำรณูปกำร ทั้งน้ี ในระหว่ำงกำรเปิดใชอ้ำคำร โครงกำรไดจ้ดัใหมี้ขั้นตอนกำรรับเร่ือง ร้องเรียน มีรำยละเอียด

ดงัต่อไปน้ี 

2.1) การแจ้งความเสียหาย/ผลกระทบ 

1) ผูร้้องเรียนแจง้ควำมเสียหำยหรือผลกระทบ โดยแจง้กบับริษทั ปิติ แลนด ์จ ำกดั หรือยืน่

หนงัสือร้องเรียนในกล่องรับเร่ืองร้องเรียน หรือช่องทำงรับเร่ืองร้องเรียนอ่ืนๆ เช่น ไลน์ 

(Line) และโทรศพัท ์เป็นตน้ 

2) บริษทั ปิติ แลนด ์จ ำกดั รับเร่ืองร้องเรียนจำกผูร้้องเรียนท่ีกรอกในแบบฟอร์ม กำร

ร้องเรียน หรือตำมช่องทำงรับเร่ืองร้องเรียน 

3) หลงัจำกรับเร่ืองร้องเรียน บริษทั ปิติ แลนด ์จ ำกดั จะส่งเจำ้หนำ้ท่ีไปตรวจสอบ ควำม

เสียหำยท่ีเกิดข้ึนตำมเร่ืองท่ีไดรั้บกำรร้องเรียน ภำยใน 24 ชัว่โมง นบัจำกวนัท่ีไดรั้บ

เร่ืองร้องเรียน 

2.2) การตรวจสอบความเสียหาย/ผลกระทบ 

1) เจำ้หนำ้ท่ีจะเขำ้ไปตรวจสอบควำมเสียหำยและสำเหตุควำมเสียหำยท่ีเกิดข้ึน เพื่อให ้

ทรำบถึงท่ีมำของควำมเสียหำยวำ่เกิดจำกกำรด ำเนินกำรโครงกำรหรือไม่ 

2) กรณีท่ีตรวจสอบแลว้พบวำ่ควำมเสียหำยไม่ไดเ้กิดจำกกำรดำเนินกำรโครงกำร ผู ้

ตรวจสอบจะแจง้ใหผู้ร้้องเรียนรับทรำบ ภำยใน 24 ชัว่โมง นบัจำกวนัท่ีด ำเนินกำร 

ตรวจสอบ และภำยใน 1-2 วนั จะด ำเนินกำรจดัท ำจดหมำยแจง้ใหผู้ร้้องเรียนทรำบ 

พร้อมแนบรำยงำนผลกำรตรวจสอบ 

3) กรณีท่ีตรวจสอบแลว้พบวำ่ควำมเสียหำยเกิดจำกกำรด ำเนินกำรโครงกำร ผูต้รวจสอบ

จะแจง้ผูร้้องเรียนภำยใน 24 ชัว่โมง นบัจำกวนัท่ีด ำเนินกำรตรวจสอบให ้ผูร้้องเรียน

ทรำบถึงควำมเสียหำยหรือสำเหตุท่ีเกิดข้ึน รวมถึงกำรแกปั้ญหำในเบ้ืองตน้ 
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2.3) การซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบ 

เม่ือตรวจสอบควำมเสียหำยและสำเหตุควำมเสียหำยจนทรำบแน่ชดัแลว้ว่ำเกิดจำกกำรดำ

เนินกำร โครงกำร บริษทั ปิติ แลนด ์จ ำกดั จะซ่อมแซม/เยยีวยำควำมเสียหำยหรือผลกระทบตำมท่ีเกิดข้ึนนั้น 

1) กรณีท่ีตกลงกำรซ่อมแซม/เยยีวยำควำมเสียหำยหรือผลกระทบกนัได ้บริษทั ปิติ แลนด ์

จ ำกดั จะซ่อมแซม/เยยีวยำผูไ้ดรั้บผลกระทบจำกโครงกำรเบ้ืองตน้ดว้ยเงินส ำรองท่ีทำง

บริษทัไดจ้ดัไวเ้พื่อเยียวยำผูไ้ดรั้บผลกระทบจำกกำรพฒันำโครงกำร เพื่อควำมรวดเร็ว

ใน ระหว่ำงรอกำรด ำเนินกำรตำมขั้นตอนของบริษทัประกนัควำมเสียหำย (ก่อนบริษทั 

ประกนัภยัจะเขำ้มำด ำเนินกำร) ทั้งน้ี จะส ำรองเงินจ่ำยให้กบัผูท่ี้ไดรั้บควำมเสียหำยจำก 

โครงกำรไปก่อนในอตัรำร้อยละ 50 ของจ ำนวนเงินท่ีเรียกร้องโดยจะจ่ำยให้ภำยใน 15 

วนั นบัแต่วนัท่ีไดรั้บกำรเรียกร้อง และจะเร่งติดตำมส่วนท่ีเหลือจำกบริษทั ประกนัภยั

เพื่อน ำมำจ่ำยใหก้บัผูเ้สียหำยโดยเร็วต่อไป 

2) กรณีท่ีตกลงกำรซ่อมแซม/เยียวยำควำมเสียหำยหรือผลกระทบกนัไม่ได ้หำกทั้ง 2 ฝ่ำย 

(บริษัท ปิติ แลนด์ จ  ำกัดและผูท่ี้ได้รับผลกระทบ) ไม่สำมำรถตกลงกำรซ่อมแซม/

เยียวยำควำมเสียหำยหรือผลกระทบร่วมกนัได ้ให้ด ำเนินกำร พระรำชบญัญติัไกล่เกล่ีย

ขอ้พิพำท พ.ศ. 2562 โดยบริษทั ปิติ แลนด์ จ  ำกัด จะมี ควำมรับผิดชอบ กรณีควำม

เสียหำยท่ีมีต่อโครงสร้ำงอำคำร และกำรบังแสงแดดหรือ ทิศทำงลมจะรับผิดชอบ

หลงัจำกไดรั้บหนงัสือรับรองกำรก่อสร้ำง (ใบ อ.5) จำกหน่วยงำนขออนุญำตแลว้ เป็น

ระยะเวลำ 1 ปี 

2.4) ช่วงเวลาในการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบ 

1) กรณีควำมเสียหำยท่ีเกิดข้ึนต่อบำ้นพกัอำศยัหรือส่ิงปลูกสร้ำง และผูพ้กัอำศยั สำมำรถ

อยูอ่ำศยัได ้จะด ำเนินกำรซ่อมแซม ภำยใน 1-2 วนั 

2) กรณีควำมเสียหำยท่ีเกิดข้ึนต่อบ้ำนพักอำศัยหรือส่ิงปลูกสร้ำง และผูพ้ ักอำศัย ไม่

สำมำรถอยูอ่ำศยัได ้จะด ำเนินกำรซ่อมแซมเบ้ืองตน้ทนัที (ภำยใน 24 ชัว่โมง) หลงัจำก

นั้นจะตรวจสอบและประเมินค่ำควำมเสียหำยภำยใน 1-2 วนั นบัจำกวนัท่ีไดรั้บแจง้กำร

ตรวจสอบ จะด ำเนินกำรซ่อมแซมแกไ้ขทนัที หลงัไดรั้บกำรอนุมติั 
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2.5) การตรวจสอบผลการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบ  

1) เม่ือกำรซ่อมแซม/เยียวยำควำมเสียหำยหรือผลกระทบแลว้เสร็จ ผูร้้องเรียน และ บริษทั 

ปิติ แลนด ์จ ำกดั หรือผูท่ี้เก่ียวขอ้ง ตรวจสอบผลกำรซ่อมแซม/เยยีวยำควำมเสียหำยหรือ

ผลกระทบร่วมกนั 

2) กรณีผูร้้องเรียนไม่พึงพอใจผลกำรซ่อมแซม/เยยีวยำควำมเสียหำยหรือผลกระทบใหแ้จง้

บริษทั ปิติ แลนด ์จ ำกดั ด ำเนินกำรซ่อมแซม/เยยีวยำควำมเสียหำยหรือผลกระทบนั้นให้

อยูใ่นสภำพท่ีใกลเ้คียงกบัสภำพเดิม 

3) กรณีผูร้้องเรียนพึงพอใจผลกำรซ่อมแซม/เยยีวยำควำมเสียหำยหรือผลกระทบ ใหบ้ริษทั 

ปิติ แลนด ์จ ำกดั มีหนงัสือแจง้ใหผู้ร้้องเรียนทรำบและแนบรำยงำนผล  
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